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I MEMORIA

1. INTRODUCCION

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Socuéllamos fueron aprobadas por la
Comisidn Provincial de Urbanismo de Ciudad Real en sesidon de 4 de febrero de 1998.

Entre ofras cuestiones, la Norma tiene por objeto la ordenacién urbanistica del territorio
estableciendo las condiciones minimas que regulan el proceso de edificacién, garantizando que
dicho proceso se lleve a cabo de forma coherente y armdnica, de acuerdo con la ordenacion
propuesta en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Siendo su dmbito territorial la
totalidad del término municipal de Socuéllamos.

2. ANTECEDENTES

El presente documento, referente a la Modificacién Puntual de Las Normas Subsidiarias de
Socuéllamos en Tema de alturas mdximas, en el dmbito de Casco, se redacta por iniciativa de
S.A.T. 3888 VIRGEN DE LORETO con domicilio en ¢/ San Antén 4 y CIF F-13011358, en Socuéllamos
(C. Real).

3. AUTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El documento de Modificacién de Planeamiento ha sido redactado por D. Juan Pablo Garcia
Gdmez, arquitecto colegiado n® 10.712 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

4. MEMORIA INFORMATIVA
4.1 MARCO NORMATIVO

4.1.1 Ledislacion aplicable

- NNSS de Socuéliamos de 4 de febrero de 1998.

o En esta Norma se establecen de manera general la ordenaciéon urbanistica del
territorio de Socuéllamos, estableciendo las condiciones minimas que regulan el
proceso de edificacion, garantizando que dicho proceso se lleve a cabo de
forma coherente y armonica.

- Ordenanza Municipal de vertidos a la red general de saneamiento de Socuéllamos.
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o El objeto de la presente norma se trata de la creacién de un marco legal de
regulacion de los bienes y recursos ambientales susceptibles de ser gestionados
por la Administracién Local.

- Ordenanza Municipal de Proteccién Ambiental
o La presenta Norma tiene por objeto la regulacion de los vertidos de aguas

residuales de cardcter doméstico e industrial, dirigida principalmente a la
proteccion del medio ambiente.

Instrumentos de ordenacidn territorial vigente

- Texto Refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio).

o Esta ley regula las condiciones bdsicas que garantizan la igualdad en el
ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes constitucionales
relacionados con el suelo en todo el ferritorio estatal. Asimismo, establece las
bases econdmicas y medioambientales de su régimen juridico, su valoraciéon y
la responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas en la materia.

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

o La presente Ley tiene por objeto la regulacion del territorio y de la utilizacién del
suelo para su aprovechamiento urbanistico en Castilla-La Mancha.

4.2 CARTOGRAFIA Y FUENTES

Para la redaccion de la presente Modificacidon Puntual se tiene en cuenta la cartografia del
Planeamiento Urbanistico existente en el municipio.

Por otro lado, se tiene en cuenta los datos catastrales de la parcela en cuestiéon.

4.3 ANALISIS DEL TERRITORIO

43.1 Encuadre territorial

Se trata de una parcela que comprende un drea situada en el extremo norte de la localidad,
delimitada por la calle San Antén y Camino de la Mota.

La parcela estd situada, atendiendo al planeamiento del municipio, en Zona de Casco.

Segun datos catastrales, la superficie del suelo asciende a 9.417 m2.
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432 Ambito del Plan

El dmbito de intervencién de la presente Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias se
corresponde con la parcela sita en la calle San Antdn, con nimero de policia 2-4 y Referencia
Catastral 7997001WJ1479N0001AB, destinada a bodega.

43.3 Medio Fisico

La parcela se halla rodeada por edificaciones de tipo dotacional, residencial y por suelo no
urbano, no existiendo en las proximidades dreas de conservacion especial.

En la actualidad, se encuentra implantada en la parcela una bodega.

Se trata de una parcela sin elevaciones apreciables, rodeada de vegetaciéon en la medianera
entre la bodega vy las edificaciones residenciales.

43.4 Afecciones
No existen afecciones sectoriales sobre la parcela.

435 Otralnformacién Relevante

No se conocen circunstancias diferentes que puedan condicionar las decisiones de ordenacion.
4.4 ANALISIS SOCIO-ECONOMICO

En la parcela existe una industria afincada, que tiene su actividad en la elaboracién,
almacenaje y venta de vino.

Con un avance cada dia mayor, por parte de la industria, en la comercializacién de sus
productos y el uso de maquinaria de mayor famano y mayores necesidades de espacio, se ha
llegado un punto en el que la bodega instalada en la parcela estudiada, necesita una mayor
altura de edificacion.

Los pardmetros de edificabilidad vy tipo de industria asignado por las Normas Subsidiarias a la
parcela en cuestidn, imposibilitan la creacién de naves de mayor altura.

Dado el uso del suelo actual sobre el que estd construida la bodega, se imposibilita la creaciéon
de nuevas construcciones generando un defrimento en el producto final y las capacidades de
negocio de la bodega.

Por otra parte, se estima que el cambio de uso del suelo, aporta beneficios directos a la bodega,
permitiendo un mayor crecimiento y expansion. Ademds, crea una impulsibn econémica en el
municipio, por la necesidad de mano de obra, y la posibilidad de negocio que crea en la zona
una bodega de mayor volumen.

Atendiendo al Articulo 70.3 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local, durante
los anteriores cinco anos a la iniciacion de este frdmite, la propiedad de la parcela a
pertenecido a:

- S.A.T. 3888 VIRGEN DE LORETO con domicilio en ¢/ San Antén 4y CIF F-13011358
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4.5 MEDIO URBANO
4.5.1 Estructura de la propiedad

La parcela inicial, tal como viene reflejada en los planos de las vigentes N.N.S.S., comprende un
drea situada en el extremo norte de la localidad, delimitada por la calle San Antén y Camino
de la Mota.

452 Infraestructuras

En ella se encuentran 3 naves para elaboracion, almacenaje y venta de vino, con un total de
2.473 m2.

Ademds se encuentran 13 depdsitos exteriores para almacenamiento de vino

453 Edificaciéon y Usos del Suelo Actualmente

Atendiendo a las Normas Subsidiarias, segun Titulo Il, Capitulo II, Articulo 82 (Uso industrial):
“Corresponden a aquellas actividades encaminadas a la obtencidon o transformacion de
materias primas, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el
envasado, transporte y distribucion.

Categorias:

A efectos de su clasificacion y categorias se utiliza la potencia instalada en caballos de vapor
(CV) (En cuya potencia no se incluirdn las instalaciones de aire acondicionado, extractores de
aire, generadores de calor, ascensor y montacargas, asi como herramientas portdtiles de
potencia menor a 1/3 CV y hasta el nuUmero de 4, la superficie construida total, asi como la
produccidn de ruidos, medida como intensidad de sonido, a una distancia de 1 m. de los muros
exteriores, o en el domicilio del vecino mds afectado, y expresada en decibelios. El uso de
industrias se clasifican en dos categorias:

a) Categoria 1°- Pequena industria o industria de servicios, que en determinadas
situaciones puede ser compatible con el uso de viviendas.
b) Categoria 2°. Industria en general.
A efectos de ubicacidén del uso industrial se consideran dos situaciones:
a) Situacion 1 — En naves o edificios independientes pero anejos a edificios de viviendas y
ofros usos, en patios de manzanas o parcela interior del edificio de otro uso.
b) Situacién 2° — En zonas industriales.
Incompatibilidad entre categorias y Situaciones:

A efectos de situacidn se establecen las siguientes limitaciones:

a) Categoria 1¢

En situacidn 1° 2° )
Sup. Minima y mdaxima (m2) 0-600 SIN LIMITACION
Potencia mdxima (CV) 20 SIN LIMITACION
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Nivel sonoro mdximo 50 SIN LIMITACION
(decibelios)
b) Categoria 2°

En situacion 19 2¢

Sup. Minima y mdxima (m2) PROHIBIDA Mas de 200 m2
Potencia mdxima (CV) PROHIBIDA SIN LIMITACION

Nivel sonoro maximo PROHIBIDA SIN LIMITACION
(decibelios)

Uso de explotacidn e industria agropecuaria:

Las industrias o explotaciones agropecuarias solamente se permitirdn en campo abierto, en
suelo calificado como ni urbanizable y los tipos de construccion habrdn de ser adecuados a su
condicion aislada, quedando prohibidas las edificaciones en cuanto a ocupacidon que se fijan
para el suelo no urbanizable.

Abastecimiento y suministro de agua:

En aquellos casos que una industria pretenda un suministro de agua subterrdnea de forma
auténoma y separado de la red domiciliaria, requerirdn autorizacion expresa de la
Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana.

Vertido y depuracion de aguas residuales procedentes de la actividad industrial:

Con respecto al vertido y depuracion de aguas residuales procedentes de la actividad
industrial de forma auténoma y separado de la red domiciliaria requerirdn autorizacion expresa
de la Confederacién Hidrogrdfica del Guadiana.”

Para una parcela en Casco Urbano (como estd calificada esta parcela), se permite el uso
industrial de Categoria 1- Situacién 2°, disponiendo de las siguientes limitaciones:

Categoria 1°. — Pequena industria o industria de servicios, que en determinadas situaciones
puede ser compatible con el uso de viviendas.

Sup. Minima y maxima (m2) SIN LIMITACION
Potencia mdxima SIN LIMITACION
Nivel sonoro maximo SIN LIMITACION
Altura de la edificacion B+1 7,50m.

4.6 PLANEAMIENTO VIGENTE

Para la parcela, el planeamiento vigente estipula que el uso predominante es el de vivienda en
19y 2¢ categoria, siendo tolerado los usos de garagjes, talleres artesanos, hosteleria, comercio,
almacén, espectdculos, oficinas, industrias en 19 categoria, deportivo, sanitario, cultural, religioso,
salas de reunidn y zonas verdes.
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El uso de explotaciéon de ganado de cerda y ganadera extensiva es incompatible en esta

parcela.

En el apartado anterior se ha resenado las limitaciones que el planeamiento vigente impone en
la parcela estudiada para el uso industrial de Categoria 1°.

4.7 PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EN EJECUCION

Atendiendo al actual planeamiento en tramitacion (Plan de Ordenacidén Municipal), en la
Seccidn 6, Clave é: Industrial, la parcela en cuestidn pasa a ser de tipo industrial de 3¢ Categoria

Exenta, con las siguientes caracteristicas:

Grado 3°. Nave exenta

Corresponde a instalaciones sobre parcela de gran superficie y baja ocupacién de solar, capaces
de alojar edificaciones exentas con amplias zonas libres de servicios o ajardinadas

Grado 3°. Nave exenta

Parcela minima

Frente minimo de parcela

Long. Méxima de edificacidon

Alineaciones

Retrangqueos

Ocupacion maxima

Superficie m&xima construible

Altura mdxima de la edificacion

3.000 m2s
24 metros
80 metros

Libres dentro de la parcela, debiendo respetar
los retranqueos minimos establecidos.

Frente de parcela: 6 metros

Resto de linderos y testero: 5 metros

*En obras de rehabilitacién y reforma el
retfranqueo minimo serd el existente si es menor
a los anteriores.

65%

Se admitird una entreplanta de superficie no
superior al freinfa 30% de la superficie
construible  destinada a  actividades de
almacén o administrativas al servicio de la
instalacién.

0,75 m2/m2

15 metros
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4.8 DIAGNOSTICO GENERAL DE LA MODIFICACION. CONCLUSIONES

En la parcela estudiada observamos la existencia de una industria afincada en terreno urbano,
concretamente la Bodega Loreto, facilitando la presente modificacion puntual la ampliacion de
la misma.

En la actualidad la industria, segun datos catastrales, tiene edificaciones por un total de 2.473
m2t, siendo la parcela de 9.417 m2., lo que supone una edificabilidad actual de 0,26 m2t/m2s.

En el planeamiento en tramitaciéon por parte del Ayuntamiento de Socuéllamos, se propone que
la parcela sea de tipo industrial, de categoria 3°.

Lo que se propone con esta modificaciéon puntual es que en la parcela en cuestidon, con uso
predominante el residencial y permitiéndose el uso industrial de 1¢ categoria, se amplie la altura
de edificacién a 15 metros.

5 PLANOS DE INFORMACION

Se adjuntan planos de informacién.

6  MEMORIA JUSTIFICATIVA

6.1 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

En la parcela estudiada, no se prevé la modificacién de la actividad que se realiza en estos
momentos, no existiendo incompatibilidad de usos con edificaciones aledanas, no interfiriendo
en la vida normal de la zona.

La parcela se encuentra en Categoria 19, Situacién 2¢ con limite de altura de 7,5 m. y se
pretende tener mds altura.

6.2 ORDENACION ESTRUCTURAL
6.2.1  Descripcién del modelo de evolucion urbana y de ocupaciéon del
territorio adoptado y de las directrices de ordenacion resultantes.

En la parcela estudiada, no se prevé la modificacién de la actividad que se realiza en estos
momentos, no existiendo incompatibilidad de usos con edificaciones aledanas, no interfiriendo
en la vida normal de la zona.

Puesto que se mantiene en la parcela en cuestion los mismos tipos de trabajo que se
mantienen en zonas del poligono industrial, se propone la modificacién de dicha parcela para
que posea las mismas caracteristicas que se aumente la altura mdéxima de edificacion.
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6.2.2 Clasificacion del suelo

La parcela se encuentra situada en suelo urbano.

6.2.3 Delimitacion preliminar de dmbitos de actuaciones urbanizadoras
por el plan. Secuencia de desarrollo del SUNC (Suelo Urbano No
Consolidado) y del SUB (Suelo Urbanizable)

Al margen de lo que establece la Seccidn 2 de las NNSS, relativas a “La ejecucién del Suelo
Urbano” (Articulos 32 a 35 de las NNSS), se asume que cualquier posible actuacion futura en
orden a urbanizar el interior de la parcela objeto de la Modificacién Puntual, tendente a la
reparcelacion de la misma en unidades de superficie inferior a la actual, se deberd de realizar
una Unidad de Actuaciéon Urbanizadora.

En cualquier caso, sobre este particular, dada la extensidn de la parcela objeto de la
Modificacién Puntual y de las posibles Actuaciones Urbanizadoras que se puedan ejercer sobre
ella, se prestard atencién a lo que se establece en el Capitulo Il (Articulos del 113 a 115) del Texto
Refundido de la LOTAU.

No ddndose el supuesto de desarrollar sobre la parcela una Unidad de Actuacion Urbanizadora,
si se realizase sobre la parcela una modificacién de volumenes, se deberd de realizar un Estudio
de Detalle que reordene las Edificabilidades y los Volimenes que en aplicacion de la Normativa
Urbanistica correspondiente puedan materializarse sobre la misma.

6.2.4  Usos, intensidades y densidades

Cuadro comparativo de Edificabilidades

Edificabilidad Altura
Actualmente Art 82 Art. 105 junto con Planos de
Categoria 1° Situacion 2¢ 7.5 metros (B+l)
SIN LIMITACION Hasta cara inferior del forjado
2.473 m2t (Existente)
Modificacidon Puntual de | Seccién 6. Clave 6. Art. 5.81 Seccién 6. Clave 6. Art. 5.82
las NNSS Edif. Neta mdxima 0,75 m2/m2 Altura mdaxima 15 metros
7.062,75 m2t
Diferencia 4589,75 m2t 7.5 metros

)

Dado que estamos por debajo de la edificabilidad mdxima permitida, no se tendrd que ceder
ningun tipo de aprovechamiento urbanistico ni superficie de suelo correspondiente a estdndar
urbanistico de calidad urbana.

Ademds, se comprueba el estado actual que presenta la bodega se agjusta a los pardmetros
urbanisticos de: parcela minima, frente minimo de parcela, longitud mdxima de edificacién,
alineaciones, retfranqueos y ocupaciéon mdxima que establecerd el POM para el uso industrial de
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tercera categoria exenta, grado 3¢, Nave exenta. Por lo que a futuro, se descarta que la bodega
quede fuera de ocupacion.

Estudio de mercado locall

Para un mayor entendimiento de la razdén por la que se solicita una modificacion del
planeamiento en la parcela donde existe una bodega, se redliza un pequeno estudio
econdmico de lo que supone esta modificacién a la bodega.

El principal motor econdmico del municipio de Socuéllamos son los vinedos con los que se realiza
y almacena el vino, y otras bebidas procedentes de la uva, en las bodegas.

En la actualidad existen diferentes bodegas que elaboran los vinos del municipio. En los Ultimos
anos, se ha visto como ha aumentado el niUmero de bodegas puesto que ha aumentado el
volumen de vino producido.

Por tanto es necesario para la bodega aumentar su productividad, no queddndose a la cola en
cuanto a maquinaria y capacidad de comercio respecto de la competencia.

Atendiendo a la base de precios que maneja el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La
Mancha, se obtiene a cudnto ascenderia el precio del metro cuadrado de ejecucion de una
nueva bodega en ofra zona con mayor altura de edificacién (sin contar gastos administratfivos ni
de beneficio para las empresas constructora que la edificase, ni maquinaria): 200€/m?2.

Si se edificase en otro lugar, habria que tener en cuenta los metros cuadrados ya edificados en
la parcela y que se tendria que volver a edificar en la nueva parcela (asi como tener en cuenta
la nueva maquinariay):

2.473 x 200 €/m2 = 494.600 €

Esta inversion para una nueva bodega es inasumible puesto que la bodega ya posee unos
terrenos donde estd asentada.

Por ofra parte, de cara al aumento de la valoracion de los terenos que podria suceder al
aumentar la altura de la edificacién, no se produce aumento del valor de mercado, ya que si
una nueva industria decidiese implantarse en la parcela, no se estaria estableciéndose dentro
de una malla industrial como forma el Poligono Industrial I-2, y no contaria con los beneficios que
podria obtener de situarse en zona industrial.

Por todo ello, se concluye que el aumento de la altura méxima de edificacion de la parcela no
influye en el precio de la parcela.

6.2.5 Delimitacidon de las zonas de ordenacion urbanistica

No se contempla la ejecucion de una delimitacién, por lo que no se realizard una ordenacién
urbanistica.
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62.6 Delimitacion de dreas de reparto. Determinacién del
aprovechamiento tipo y aprovechamiento tipo medio

No se contempla la ejecucion de una delimitacién, por lo que no se realizard una ordenacién
urbanistica.

6.2.7  Sistemas e infraestructuras generales

Tal y como se ha contemplado en apartado anteriores, no se prevé ordenacion urbanistica de la
parcela.

6.2.8 Objetivos del planeamiento de desarrollo

No se prevé la realizacién de planeamiento de desarrollo de actuaciones urbanizadoras.

6.2.9  Criterios para la ordenacion del suelo rustico
No procede en este caso

6.2.10 Tratamiento de los bienes de dominio publico
En la parcela en cuestion, no existen bienes de dominio publico.

6.2.11 Establecimientos susceptibles de generar trdfico intenso o
problemas de aparcamiento

La zona de actuacién, trata una parcela, por lo que no procede prever zonas de aparcamiento
nuevas.

6.2.12 Ordenacién de la localizacion de establecimientos en donde se
desarrollen actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas

Existe en la parcela las instalaciones de una bodega, no previéndose nuevas industrias diferentes
de los existentes.

6.2.13 Reservas de suelo para viviendas de proteccion publica
No se prevé la reserva de suelo para viviendas de proteccién publica.

6.2.14 Coherencia enfre los determinaciones de la ordenaciéon
estructural del plan y las de las dreas contiguas de los municipios
colindantes.

No procede para la modificacion puntual

6.3 ORDENACION DETALLADA
6.3.1  Viarios y espacios libres publicos

Puesto que dicha modificacién puntual trata el interior de una parcela, no procederd, en este
caso, el desarrollo de este apartado.
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6.3.2 Locdlizacion de zonas verdes y equipamientos

Puesto que dicha modificacién puntual trata el interior de una parcela, no procederd, en este
caso, el desarrollo de este apartado.

6.3.3 Ordenanzas tipoldgicas

Puesto que seguUn las NNSS del municipio de Socuéllamos permiten el uso industrial en la parcela,
a ésta se la quiere dotar de una mayor altura de edificacion.

6.3.4 Redes de Infraestructura

No se modificard el trazado de las redes existentes en el municipio, por lo que se atenderd a lo
especificado en la norma de planeamiento del municipio

6.3.5 Unidades de Actuaciéon

No se redlizard ninguna unidad de actuaciéon, por lo que no procede la delimitacién ni
ordenacién de unidades de actuacion.

6.3.6 Régimen de las edificaciones en situacidn de fuera de
ordenacion.

En la parcela existe mayor cantidad de metros cuadrados construidos de uso industrial respecto
de lo que se permite para ese uso en las Normas Subsidiarias de Socuéllamos.

Mediante esta Modificacion Puntual, y por ende, el aumento de la ocupacién permitida, la
superficie que se considera actualmente fuera de ordenacién pasard a dejar de estarlo.

El motivo principal de la existencia de inmuebles fuera de ordenacion ha sido el aumento
paulatino de la actividad de la bodega, que ha necesitado disponer en sus terrenos de una
mayor superficie para poder realizar sus labores con normalidad.

6.4 ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD
No se modificard el trdfico del municipio, por lo que se atenderd a lo especificado en la norma
de planeamiento del municipio

6.5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Con la modificacion que se propone se pretende el cambio normativo para la parcela,
puesto que en ella se permite un uso industrial de una altura menor.

Dada la capacidad de negocio de la bodega sita en la parcela objeto de estudio y la
inviabilidad econdmica de trasladar los trabajos que en ella se realizan a zonas de Poligono
Industrial, se expone las modificaciones que deberian de realizarse en el uso del suelo para
que de esta forma, el suelo estudiado, tenga mayor altura de edificacién.
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6.6 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS

No hace falta justificar el cumplimiento de normativa especifica de bodegas puesto que ya
existe una en funcionamiento.

6.7 MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
ADMINISTRATIVA

En este documento de modificacién puntual, se realizan cambios en el nivel de uso permitido
para una parcela, en la que se desea pasar de una Categoria 1° a una Categoria 2°.

7 PLANOS DE ORDENACION

Se adjunta planos de ordenacion.

Socuéllamos, Noviembre de 2014

(o™

EL ARQUITECTO

Juan Pablo Garcia Gomez

E E JUAN PABLO GARCIA GOMEZ Arquitecto

JPG Arquitectura e Ingenieria Paseo de los Martires 33, Bloque | — 2C - 13630 - Socuéllamos (C.Real) - Telf.: 653 358 953

ARQUITECTURA
INGENIERIA



@ MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO Memoria
(> URBANISTICO DE SOCUELAMOS, RELATIVAS AL AUMENTO DE ALTURA

&.} MAXIMA DE EDIFICACION DE UNA PARCELA UBICADA EN LA CALLE SAN

e ANTON NUMEROS 2 Y 4, SOBRE LA QUE SE UBICAN LAS BODEGAS LORETO

Calle San Anton, 2-4, Socuéllamos (Ciudad Real) Hoja nim. 14

Il PLANOS

JPG Arquitectura e Ingenieria Paseo de los Martires 33, Bloque | — 2C - 13630 - Socuéllamos (C.Real) - Telf.: 653 358 953

ARQUITECTURA
e INGENIERTA

BE JUAN PABLO GARCIA GOMEZ Arquitecto



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SOCUELAMOS,
RELATIVAS AL AUMENTO DE ALTURA MAXIMA DE
EDIFICACION DE UNA PARCELA UBICADA EN LA CALLE SAN
ANTON NUMEROS 2 Y 4, SOBRE LA QUE SE UBICAN LAS
BODEGAS LORETO

PLANO DE SITUACION
ESCALA PROMOTOR P o & e
1/10.000 S.A.T. 3888 VIRGEN DE LORETO
FECHA ARQUITECTO
JUAN PABLO GARCIA GOMEZ
01 1 1 2014 COLEGIADO n° 10.712 C.O.A.C.M. ARQUITECTO
= Teléfono. Avenida de Europa, 30 - 3° - 2
PINTO (Madrid)
I 926 539 406 / Félix Gonzdlez Pefite, 5
. ® i} - C/ relix Gonzalez Peftite,
P (j 653 358 953 VITORIA-GASTEIZ (Alava)

ARQUITECTURA ©Mmail Paseo de los Martires 33, Blog. | -2°C
e INGEMIERIA  jog@pgestudio.es SOCUELLAMOS (Ciudad Real)




7997001WJ1479N0001AB

REF. CATASTRAL

926 539 406
653 358 953




|’ SG1.

CRCUNVALACION SUR

SG2. CRCLNVALACION DESTE
& 563, PARDUE PERIFERICO TUR
o SG4. PARCUIFS LSRANOS
2 565. DEPORTIVD 2
E =
= SG6. SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
S67. SUELD PROTECCION COMUNCACIONES
_________ DELMATACION SUELO LRBANO
———me ITACIN UNIDADET DE EECUCON
EN SUELD UREAND
CASCO =
PL. PLAZA DE LA CONSTTUCHN
RA RESIDENCIA DE ANCIANDS
FANR ZOMA INDUSTRIAL ALDEVESA
3 ZLAL  zowa NDUSTRIAL ALWSA
2l
= o LM TOMA INDUSTRIAL MANZAMEQUE
[ =
-] =
= ] ZACZ.  zowa wouUSTIAL CABRFTFRA TANCARA A
o = =
= =z =
= wm | ZAN. POMA WOUSTRIAL VANGLIARD =
e Z|
a Fi| Z..CM.  70MA MDUSTRIAL CARRETERA MESAS
F {
| Z.1.C. ZONA INDUSTRIAL COUPLEATIVA
AZLCM. AMPLAGION ZCMA WD CARRETERA MESAS
=2 POLICOND INDUSTRAL -2
RENFE1  suno DisPos00N TRANSTORIA |
RENFEZ  supio orspomoon TRansions I__"
l;.\
= m DILASTAGON OE SUELD AFTO
= FARA URBANTAR
%3 | \
o & |
& Z.R.P.CO. 70MA RESIDENCIAL FROLONGAGON ©f (F5A ‘
=&
= -1 POLICOND INDUSTRIAL 1-1
% ASISTENGAL
| |
| | s
| |
Zoma VERDE
=1
@
2 ESPECTACULES
W
=
& RELIGIOST
=
DERORTIVO
S
B
COWICIOS DF MTFRES HETORICO
HAIA
= BAIALZEATICO
]
&
@ Ba+3
B
2 =
BAJATE

V4

MODIFICACION PUNTUAL

DE PLANEA

ANTON NUMEROS 2 Y 4,
BODEGAS LORETO

RELATIVAS AL AUMENTO DE ALTURA MAXIMA DE
EDIFICACION DE UNA PARCELA UBICADA EN LA CALLE SAN||

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SOBRE LA QUE SE UBICAN LAS

PLANO DE INFORMACION.

ESTADO ACTUAL

SIN ESCALA

PROMOTOR
S.A.T. 3888 VIRGEN DE LORETO

FECHA
01.11.2014

ARQUITECTO

JUAN PABLO GARCIA GOMEZ
COLEGIADO n° 10.712 C.O.AC.M.

ARQUITECTO

P

| ARGUITECTURA
Je INGEMIERIA

Teléfono.

926 539 406
653 358 953

e-mail:
jpg@jpgestudio.es

Avenida de Europa, 30 - 3°-2
PINTO (Madrid)

c/ Félix Gonzdlez Petite, 5
VITORIA-GASTEIZ (Alava)

Paseo de los Martires 33, Blog. | -2°C
SOCUELLAMOS (Ciudad Real)




Itura maxima edificacion
15 metros

PLANO N°

IFICACION

ATURAS

SG2. CRCLNVALACION DESTE

& 563, PARDUE PERIFERICO TUR
w SG4. PARCUIFS LSRANOS
2 565, DEPORTIVD F3
E =
& SG6. SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
S67. SUELD PROTECCION COMUNCACIONES
_________ DELMATACION SUELO LRBANO
—-—-—-— DELAATACION UNIDADES DE EJECUCON
EN SUELD UREAND
CASCO =
PL. PLAZA DE LA CONSTTUCHN
RA RESIDENCIA DE ANCIANDS
FANR ZOMA INDUSTRIAL ALDEVISA
3 ZLAL  zowa NDUSTRIAL ALWSA
=] |
el
3 L1 ZAM.  Zoms WOUSTRIAL MANZANEQUE
= =
-] E
= ] ZACZ.  zowa wouUSTIAL CABRFTFRA TANCARA 4
2 H £
= w | ZLV. ZOMA WOUSTRIAL VANCUARD =
e Z|
a Fi| Z..CM.  70MA MDUSTRIAL CARRETERA MESAS
F {
| ZLC. ZONA MOUSTRIAL COOPLEATIVA
AZLCM. AMPLAGION ZCMA WD CARRETERA MESAS
=2 POLICOND INDUSTRAL -2
RENFE1  suno DisPos00N TRANSTORIA
RENFE2  sumio orsromcon TRANSTORA

| B8
& .| ZRP.CO
i e

—
MY o<
2,

DILMSTADION DE SUELD APTD
PARA URBANITAR

. ZOMA RESIDENCIAL FROLONGAGION C/ O55A

FOLICONO INDUSTRIAL -1

ATISTENGIAL

WA VERDE

ESFECTACULOS

RELICIOZD

N R TN TN

AN/

V4

MODIFICACION PUNTUAL

A04

DE PLANEA

ANTON NUMEROS 2 Y 4,
BODEGAS LORETO

RELATIVAS AL AUMENTO DE ALTURA MAXIMA DE
EDIFICACION DE UNA PARCELA UBICADA EN LA CALLE SAN(|

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SOBRE LA QUE SE UBICAN LAS

PLANO DE ORDENACION

PROMOTOR
S.A.T. 3888 VIRGEN DE LORETO

S0
- =|[EscALA
1 swescaa
FECHA
01.11.2014

ARQUITECTO

JUAN PABLO GARCIA GOMEZ
COLEGIADO n° 10.712 C.O.AC.M.

ARQUITECTO

ARQUITECTURA
Je INGEMIERIA

Teléfono.

926 539 406
653 358 953

e-mail:
jpg@jpgestudio.es

Avenida de Europa, 30 - 3°-2
PINTO (Madrid)

c/ Félix Gonzdlez Petite, 5
VITORIA-GASTEIZ (Alava)

Paseo de los Martires 33, Blog. | -2°C
SOCUELLAMOS (Ciudad Real)




@ MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO Memoria
Cmm> URBANISTICO DE SOCUELAMOS, RELATIVAS AL AUMENTO DE ALTURA
&.>> MAXIMA DE EDIFICACION DE UNA PARCELA UBICADA EN LA CALLE SAN

00 ANTON NUMEROS 2 Y 4, SOBRE LA QUE SE UBICAN LAS BODEGAS LORETO
Calle San Anton, 2-4, Socuéllamos (Ciudad Real) Hoja nim. 15
M. ANEXOS

Anexo 1 — Documentacién catastral
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