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ENCARGO

El presente trabajo responde al encargo realizado por el Excelentisimo Ayuntamiento de
SOCUELLAMOS

Dicho encargo comprende la redaccion de la MODIFICACION DE PLANEAMIENTO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS consistente en la ACTUALIZACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
DETALLADA EN SUELO RUSTICO
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1 CONTENIDO DE LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO

El contenido de la presente maodificacion se ajusta a lo prevenido por el Decreto Legislativa 1,/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha asi como por su desarrollo reglamentario establecido en
el Decreto 248,/2004, de 14 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Planeamiento.

Los articulos 40 y siguientes del Reglamento de Planeamiento establecen cual debe ser el contenido
de los Planes de Ordenacién Municipal y, en particular, el articulo 41 RP desarrolla el contenido de la
Memoria. A su vez, y con respecto a las modificaciones o innovaciones de los instrumentos de
ordenacién urbanistica, el articulo 121 sefiala las particularidades documentales de estos casos.

Finalmente, hay que tener en cuenta que se adapta la complejidad del contenido documental a la
propia entidad material de la innovacién propuesta. En consecuencia, al ser una modificacién de
normativa, no es preciso a priori aportar documentacion grafica, tal y como establece el Informe
de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 28 de octubre de 2011.

En particular, esta Memoria, tanto en su parte Informativa como en su parte Justificativa, establece
todas las determinaciones previstas, sirviendo como contenido formal de la modificacion propuesta,
cumpliéndose asi la propugnado por la Legislacion urbanistica autondmica.
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2 MEMORIA INFORMATIVA

2.1 INTRODUCCION A LA MEMORIA INFORMATIVA

De acuerdo con lo previsto en el articulo 41.1 del Reglamento de Planeamiento, esta parte de la
Memaoria analiza las caracteristicas basicas y generales del territorio afectado por la modificaciéon en
el momento de la elaboracion de la misma.

2.2 SITUACION JURIDICA DEL PLANEAMIENTO PREVIO

2.2.1 PLANEAMIENTO VIGENTE

La ordenacién urbanistica del Municipio de Socuéllamos viene establecida por sus Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas el dia 4 de febrero de 1998.

En la actualidad se esta tramitando el nuevo Plan de Ordenacion Municipal.

2.2.2 ELEMENTOS ASUMIDOS

Esta modificacion asume todos los elementos de ordenacion del instrumento que se modifica, salvo lo
relativo a los parédmetros de construccién en suelo rdstico que se modifican.

El resto de determinaciones urbanisticas se somete a las variaciones que se exponen en la Memoria
Justificativa.
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2.3 DESCRIPCION FiSICA DEL AMBITO AFECTADO POR LA MODIFICACION

2.3.1 DELIMITACION

El ambito de la presente madificacién es el del término municipal, afectando a todos los terrenos
clasificados como Suelo Rustico en sus diversas categorias.

2.3.2 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y TOPOGRAFICAS

No constan caracteristicas distintas a las expresadas en el instrumento de planeamiento general. En
particular, no hay ningun obstaculo para la propuesta de modificacién de normativa que se plantea.

2.3.3 CARACTERISTICAS CLIMATICAS, HIDROLOGICAS, Y OTRAS

No constan caracteristicas distintas a las expresadas en el instrumento de planeamiento general. En
particular, no hay ningun obstaculo para la propuesta de modificacion de normativa que se plantea.

2.3.4 RELACION ENTRE CONFIGURACION FiSICA Y USO URBANO
No procede en este caso, al no existir ningin uso urbano por la propia naturaleza de este documento.

2.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

No procede hacer referencia sobre este extremo.

2.5 CONSTRUCCIONES Y USOS EXISTENTES

2.5.1 CONSTRUCCIONES, USQOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES
No procede hacer referencia sobre este extremo.

2.5.2 ELEMENTOS DE URBANIZACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
No procede hacer referencia sobre este extremo.

2.6 ELEMENTOS A PROTEGER

Los elementos protegidos vienen determinados por su clasificacion en el planeamiento vigente o por
su afeccion por otras legislaciones sectoriales de proteccion, sin que este documento afecte el
alcance de dichas protecciones.

2.7 ANALISIS SOCIO-ECONOMICO

Se asume el andlisis socio-econémico planteado por el instrumento de ordenacion general.

2.8 OTRAS NORMATIVAS CONDICIONANTES DEL PLANEAMIENTO

2.8.1 ORDENACION TERRITORIAL
No existe ninguna figura de ordenacion territorial que afecte al ambito objeto de la modificacion.

2.8.2 LEGISLACION SECTORIAL
No existen afecciones sectoriales en lo que respecta a la modificacién normativa.
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 INTRODUCCION A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

La innovacion de la ordenacion urbanistica viene establecida en los articulos 36 y siguientes TR.LOTAU
asi como en el TITULO TERCERO Capitulo Il del Reglamento de Planeamiento [RP.LOTAU]. De esta
forma, el articulo 117 sefiala: “/a innovacion de las determinaciones de /a ordenacion urbanistica [OU]
se efectuara mediante la revision o la modificacion de estas en los terminos previstos en este
Reglamento’.

La innovacion propuesta tiene la naturaleza de modificacion de la ordenacion urbanistica, en cuanto se

trata de la "reconsideracion de los elementos del contenido de /a ordenacion urbanistica ” no
encuadrable en la revision del Plan.

La presente modificacion se plantea estando vigente el instrumento de planeamiento actual, tal y
como sefiala el apartado 3 del articulo 119 RP.LOTAU, respetandose los limites impuestos por el
articulo 119.3 apartados a) y b) RP.LOTAU.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 41.2, 120, 121 RP.LOTAU, y a la vista del analisis realizado

en la parte Informativa de la Memoria, se plantea a continuacién la descripcion y fundamentacion de la
madificacién propuesta y del modelo y caracterizacién urbanistica al que responde.

3.2 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

3.2.1 OBJETIVO Y CONTENIDO DE LA ORDENACION PROPUESTA (JUSTIFICACION
DETALLADA DE LA MODIFICACION)

La presente modificacién tiene como finalidad la modificacién de los parédmetros de altura maxima,
ocupacion y parcela minima en las distintas categorias de Suelo Rustico previstas en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Socuéllamos.

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Socuéllamos establecen unos parametros
edificatorios en suelo rustico mas restrictivos que los previstos en la normativa vigente y, en
particular, en el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU y en la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre Construcciones en Suelo Rustico.

La Modificacion de Planeamiento procede a regularizar esa situacion con la incorporacion de un
articulo 221.bis, que asume como propios los pardmetros de parcela minima y ocupacién maxima
previstos en la Instruccién Técnica de Planeamiento para el Suelo Rustico Protegido, en relacién con
los usos industriales y productivos previstos en el articulo 23 RSR. Por tanto seran de aplicacion los
parametros de 3 hectareas como parcela minimay 10 % como ocupacion maxima. Al mismo tiempo,
incorpora las reglas generales del articulo 23 RSR, del articulo 16.2 RSR y del articulo 10 RSR en
cuanto a la formacién de nucleo de pablacion.

La Modificacion se considera de Ordenacion Detallada, ya que altura, ocupacion maxima y parcela

minima son determinaciones propias de esta categoria segun lo que establece el articulo 20 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

La JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION se basa en los siguientes aspectos:

a] Es conveniente adecuar los instrumentos normativos a las previsiones y modelos planteados
por las normas urbanisticas autonémicas.
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b] El sometimiento a determinaciones de ordenacion mas rigurosas que las de los municipios del
entorno supone un freno y un demeérito competitivo para Socuéllamos en su interés para ser
polo de atraccion de actividades econdmicas dentro de las permitidas en el suelo rastico.

c] Se ha constatado en los Ultimos afios la renuncia de determinadas iniciativas empresariales
ante la excesiva dureza de las determinaciones vigentes. Esas iniciativas, sin embargo, podrian
haber prosperado si el test exigido hubiera sido el de los parametros establecidos en la
LOTAU y sus normas de desarraollo.

d) Esta Modificacion se consolidard con la definitiva aprobacion del Plan de Ordenacion
Municipal, ahora en tramite, con la que se coordina en finalidades y objetivos a la perfeccion.

e] Esta Modificacion se enmarca dentro del procedo de adaptacion del planeamiento urbanistico
de Socuéllamos a la normativa vigente. En este sentido, es relevante el texto de la Disposicién
Transitoria Segunda del Reglamento de Suelo Ruistico (en su texto dado por la modificacion de
2010], plenamente aplicable en este caso:

Disposicion Transitoria Segunda Reglamento Suelo Ristico.

Regulacion del suelo rustico en municipios con planeamiento

Desde la entrada en vigor del presente Reglarmento y hasta la adaptacion al mismo de
los planes vigentes en dicho momento o la aprobacion de nuevos planes municipales
de ordenacion con arreglo a lo previsto en &l el regimen urbanistico del suelo
clasificado como no urbanizable o rustico serd el siguiente.

al

Cuando no esté sujeto a especificas medidas de proteccion por la legislacion sectorial
o por el planeamiento territorial y urbanistico por razon de sus valores naturales,
ecologicos o medioambientales singulares, se le aplicara el régimen establecido para
el suelo rdstico de reserva en este Reglarmento.

bj

Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legisiacion sectorial o por el
planeamiento territorial y urbanistico por razon de sus valores naturales, ecologicos o
medioambientales singulares, se le gplicara el regimen establecido para el suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion en este Reglarmento.

3.22 ANOTACION: AUSENCIA DE DOCUMENTACION GRAFICA

Siguiendo con el criterio establecido por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 28 de octubre de 2011, se prescinde en el documento de aprobacién definitiva de la
aportacion de documentacion gréfica indicada en el previo informe del Servicio de Informacion
Ambiental, al incorporar en la normativa la prevision de un preceptivo informe ambiental en las
solicitudes de calificacion urbanistica.

No obstante, se aporta un plano de informacion para facilitar la aplicacion de la normativa urbanistica.

3.2.3 CONEXION CON LA INFRAESTRUCTURA URBANA
No procede su estudio.

3.3 CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS

No procede su estudio.

3.4 ANALISIS DEL TRAFICO Y DE LA MOVILIDAD

No procede su estudio.
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3.5 ETAPAS DE EJECUCION

No procede su estudio.

0.

Fdo.. Maria Castro Fernandez Ayuntamiento de Socuéllamos
Arquitecto
Equipo Urbanatura

Fdo.: Rodrigo Caballero Veganzones
Abogado Urbanista
Equipo Urbanatura
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4 NORMATIVA DE LA MODIFICACION

Disposicion preliminar PRIMERA

La normativa de la MODIFICACION viene contenida en las presentes Normas Urbanisticas
ARTICULADQ:

Articulo 1 Reégimen juridico aplicable

A los terrenos contenidos en la presente modificacion le son de aplicacion el Decreto Legislativo
1,/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla - La Mancha, asi como su desarrollo reglamentario
establecido en el Decreto 242,/2004, de 27 de julio, que aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
en el Decreto 248,/2004, de 14 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Planeamiento.

También es de aplicacion la Orden de la Consejeria de Obras Publicas de Castilla La Mancha de 31 de
marzo de 2003, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos de
obras en construcciones e instalaciones en suelo rastico.

Articulo 2 INTRDD_UCCION DE UN NUEVO ARTICULO 221.BIS EN LAS NORMAS
URBANISTICAS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
SOCUELLAMOS

Se introduce un articulo 221.bis en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Socuéllamaos con la siguiente redaccion:

Articulo 221 .bis

1. En materia de parcela minima y ocupacién méaxima de los usos industriales y productivos
previstos en el articulo 23 RSR, seran de aplicacion los pardmetros previstos en la Orden de
la Consejeria de Obras Publicas de Castilla La Mancha de 31 de marzo de 2003, por la que se
aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos de obras en construcciones
e instalaciones en suelo rastico, quedando derogado cualquier precepto de las Normas
Subsidiarias que establezca criterios mas rigurosos. En particular, se aplicaran los siguientes
valores:

- Parcela minima: 3 hectareas.

- Ocupacion maxima: 10 %

2. En las construcciones y edificaciones vinculados a estos uso industriales seran de aplicacion
las siguientes reglas:

a] Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos
0 vias de acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus
puntos, lo que debera ser debidamente justificado.

3. Las actividades industriales y productivas s6lo podran llevarse a cabo en suelo rdstico de
reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no las prohiba y no exista riesgo de
formacion de nucleo de poblacién, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en las
siguientes razones concurrentes:

a) Que su normativa reguladora exige su alejamiento de nucleo de poblacion.

b) Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que

pudiera albergarlas tanto en el municipio de que se trate como en los vecinos, o existiendo

aquél, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

4. En suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion sélo podran llevarse a cabo estas
actividades cuando se den las condiciones establecidas en el articulo 12 y se acredite
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debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo por la inexistencia de
suelo especificamente calificado para uso industrial que pudiera albergarlas tanto en el
municipio de que se trate como en los vecinos, o, existiendo aqueél, por su ineptitud o
insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

5. La superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién sera la que por ambitos y
tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la
gque de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y
actividades a implantar.

6. En el caso de industrias ceramicas, y siempre que el planeamiento no haya establecido
previsiones mas restrictivas que las fijadas en la Instruccion Técnica de Planeamiento, la
Consejeria competente en materia de industria podra proponer con caracter excepcional, de
manera expresa Y justificada mediante informe técnico para cada caso particular, la variacion
de la superficie minima de la finca y del porcentaje maximo de ocupacion por la edificacién que
se hayan fijado en dicha Instruccion.

7. El érgano competente para emitir la calificacion urbanistica debera resolver expresamente
sobre la superficie de parcela y el porcentaje de ocupacién propuestos, sin que el informe de
la Consejeria competente en materia de industria tenga caracter vinculante para el citado
organo urbanistico.

8. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

9. La superficie minima de la finca que se fije por los érganos urbanisticos en aplicacion de lo
establecido en el numero 5 del presente articulo quedara en todo caso vinculada legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta
vinculacién legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las abras, las construcciones
y las instalaciones legitimados por la calificacidn urbanistica y la licencia municipal pertinentes.
Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno
gue tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento.
Esta afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria.

10. La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no
guedar vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
division, segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 35
del Reglamento.

11.En todo caso, debera cumplirse con las reglas que impiden la formacion de nucleo de
poblacién establecidas en el articulo 10.b del Reglamento de Suelo Rastico de la LOTAU, que
son:

a. Existe riesgo de formacién de nuevo ndcleo de poblacién desde el momento en que se

esta en presencia de mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que
puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de caracter especificamente
urbano. El planeamiento general podré establecer previsiones mas restrictivas en la
regulacién de los supuestos en que existe riesgo de formacion de nicleo de poblaciéon
en suelo rastico.
A estos efectos se entenderd por unidad rustica apta para la edificacion la
correspondiente a la superficie minima exigida por la Instruccion Técnica de
Planeamiento o por el planeamiento general en los supuestos en que sea éste
aplicable, para la edificacion o construccion ya materializada.

b. Salvo que el planeamiento general determine justificadamente otras distancias, se
entiende que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion cuando, ademas de
concurrir los requisitos del parrafo primero de este apartado, se dé cualquiera de
estos supuestos:

1°) Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del
limite del suelo urbano o urbanizable.

2°%) Se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mas edificaciones
correspondientes a distintas unidades rdsticas, en un circulo de 150 metros
de radio, con centro en cualquiera de las edificaciones mencionadas.
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12. Especialidades de tramitacion: Cualquier calificacién urbanistica que el Ayuntamiento plantee
otorgar a los futuros usos industriales y productivos a implantar tanto en Suelo No
Urbanizable Comun, como Protegido de las Normas Subsidiarias vigentes, deberé contar
necesariamente con Informe Preceptivo y Vinculante del Servicio de Evaluacion Ambiental de
los Servicios Periféricos de Agricultura en Ciudad Real, todo ello en orden a garantizar las
“Protecciones” con las que quedaréd el Suelo Rustico No Urbanizable Protegido del futuro
P.OM.”
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