TITULO II.- REGIMEN DEL SUELO Y REGLAMENTACION DETAL
EL TIPO DE SUELO

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 77.~ Clasificacién del suelo:

1. A efectos de aplicacién de estas NS el suelo del término
ST '

; a%c Aol b J, municipal, se clasifica en suelo urbano, suelo apto para urbanizar
\ ! " i
] c{j: y suelo no urbanizable.
I"T AYGNTA} T ., ,
' 13;,1 TENTO 2. La conversion del suelo apto para urbanizar en suelo urbano se
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UELLAMOS * opera mediante la ejecucién del Plan Parcial correspondiente, a
(C. Reai) medida que todos los elementos de urbanizacién que se exigen

3,  El Ayuntamiento mantendra actualizado el plano referente a la
clasificacion del suelo a medida que se vayan cumpliendo los
presupuestos del apartado anterior.
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“CA T‘rm:b 2.- CONDICIONES DE USO

Articulo 78.- Usos:
A efectos de las presentes normas se consideran los si guientes usos:

a)  Usodevivienda.

b)  Uso de garage aparcamiento.
c) Usode talleres artesanos.

d)  Uso de industria.

e)  Usode almacenes.

) Uso hotelero.

g)  Uso comercial,

hy  Uso de oficinas,

iy Uso de espectéculos.



) Uso de salas de reunion. -

k)  Usoreligioso.
1) Uso cultural. »
m)  Uso deportivo. '

n}  Uso sanitario. o
fy  Uso asistencial.
0)  Uso de explotacion ganadera,

Articulo 79.- - Uso de vivienda: _ [

Un edificio tiene uso de vivienda cuando se destina a residencia de
seres humanos.

Se consideran las siguientes categorias en ese uso: L

a)  Categoria 1% Vivienda unifamiliar, cuando estd situada en
parcela independiente, en edificio aislado, o agrupado a otros,
_ pero con acceso independiente y exclusivo.

b)  Categoria 2% Vivienda colectiva, cuando las viviendas se
encuentran agrupadas, Con aCCesos comunes.

c) Categoﬁa 3% Apartamento, que se define como una vivienda
reducida, agrupada con otras que cumplan las condiciones de
vivienda minima. Puede admitirse un programa de dormitorio
con dos camas, ducha, lavabo, retrete, cuando tengan servicios
comunes domésticos, conserjeria, limpieza, recogida de basuras,
-etc.

,
L

E;: -

Vivienda Exterior; Toda vivienda, en cualquiera de sus categorias
. P, debera ser exterior, para lo cual habra de tener como minimo dos
L o habitaciones con huecos a una calle o plaza, o a patio de manzana de
lado mayor a la altura de las edificaciones colindantes, y nunca menor
de nueve metros.
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Altura de pisos: Las alturas libres de suelo a techo minimas con.sentldas
en los edificios de viviendas son las siguientes:

_ Planta baja......cens 3,50 metros
- Planta de pisO...ccceereeene 2,40 metros

En ¢l caso de vivienda de planta baja, su altura libre podra ser de-2,40
metros. En dependencias de servicios, tales como aseos, lavadefos
oficios, etc., y en general en todo lo que no sean Habitaciones
principales la altura libre podra reducirse excepcionalmente hasta el
minimo de 2,20 metros.

Altura de la Edificacion: En la distancia vertical desde la rasante dela
acera a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ditima
planta.

Sétanos y Semisotanos; Deberan cumplir las condiciones expresadas en

'las normas-generales de la edificacion, y no podran destinarse a uso de

viviendas, no sobresalir mas de un metro en cualquiera de los puntos de
la rasante en contacto con la edificacion.

Programa Minimo: Toda vivienda se compondra como minimo de
cocina, comedor, un dormitorio de dos camas o dos dormitorios de una
cama y un retrete y ducha, con excepcion de lo establecido en este
mismo articulo para la categoria 3°.

Dimensiones Minimas de Habitaciones:

a) " Dormitorio de una cama: 6 m*y lado minimo de 2 metros.
b)  Dormitorio de 2 camas: 10 m”
¢)  Comedor y cuarto de estar: 16 m’

d) Cocina:5 m

e) Retrete con ducha: 1,50 m-. Sin ducha; 1 m.
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f)  Anchura minima de pasillos: 0,90 m., siendo de 1,50 m, é la
—  entrada del piso. |

Condiciones de los Locales Destinados a Vivienda:

a)  Cumplir la condicién de vivienda exterior.

b)  El retrete o dormitorio no deberén abrir directamente al local de
cocina. Cuando no existe mas que un bafio o retrete en la

vivienda, deberd tener acceso independientemente de
dormitorios.

¢)  Ningtn local sin luz, ni ventilacién, destinado a cuarto trasero,
podré tener en planta lados mayores de 1,70 metros, a menos que
por su especial disposicién sea imposible colocar una cama.

toda pieza habitable tendrd fuz y ventilacién directa al exterior, por
medio de un hueco de superficie no inferior a un sexto de la que tenga
en planta,

Usos tolerados en edificios de vivienda: En los edificios destinados a
vivienda se toleran tinicamente los siguientes usos, con las siguientes
categorias que mdas adelante se aclaran:

a)  Garages-aparcamiento: en situacion 1° se admite solamente la
Categoria 1° en situacién 2° se admite solamente las Categorias
1°,2°y 3°

En situacion 3° A se admiten todas las Categorias de este uso,
pero en el caso de que el pétio esté dedicado a espacio libre
privado, se podra utilizar el sétano en toda la planta, si su techo
no sobresale de la rasante del patio de manzana, debiendo
rematarse su cubierta en forma de terraza de uso colectivo,
dedicando el resto a plantaciones de arbolado y jardineria.
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En situacién 3° B se aplicardn las normas mas arriba indicadas -

para patios de manzana con espacio libre privado.

Talleres artesanos: se permiten sitados en planta baja del propio
edificio de vivienda con tolerancia de sotano y semisétano para
almacén, con limitacién de superficie hasta 150 m’, y de nivel
sonoro hasta 55 decibelios; en patio de manzana o edificio anexo
en interior de parcela, con tolerancia de almacén en sbtano y
semisétano se permiten con limitacién de superficie hasta 250

m.

Industrias; inicamente en su categoria 1% solamente en Situacion

'1°, con superficie menor de 600 m’ y de nivel sonoro méaximo de

55 decibelios. Los accesos al local, asi como la comunicacion de
aquél con el sétano o semisdtano, deberdn ser independientes del
acceso comtin del portal y escalera del edificio de viviendas.

Almacenes: se tolera Ia instalacién de almacenes en planta baja,
s6tano y semisOtano, unicamente en su categoria i°, con
superficie no mayor al perimetro de la parcela y con acceso tanto
para la planta baja como sétano y semisontano, indpendiente del
de portal y escalera de las viviendas,

Hotelero: se toleran en los edificios de viviendas la instalacion y
explotacién de pequefios hoteles o pensiones hasta 20

habitaciones. Si la instalacion hotelera dispone de escalera y

ascensores de uso exclusivo propio, no se impone limitacion
alguna de tamafio, siempre que cumplan las condiciones que
rigen para esta clase de establecimientos.

Comercio: en locales situados sélo en planta baja y primera,
sétanos y semisétanos. Los accesos a los locales tanto en planta
baja como en primera, sétano y semisotano, si los hubiere,
deberan ser independientes del acceso comiin del portal y
escalera del edificio de vivienda.




g)

h)

J)

k)

)

Oficinas y despachos de profesionales: se toleran en cualquier

planta del edificio, excepcin hecha de aquélios que pudieran

causar molestias a los restantes habitantes del inmueble, que para
' suinstalacién requeriran la aquiesciencia de Jos convecines.

Espectéculos y salas de reunién: se toleran en plantas bajas de los

 edificios destinados a vivienda, con accesos independientes de

los de escalera y portal de éstos. Se podran instalar asimismo en
sdtanos y semisétanos, siempre que cumplan las condiciones
establecidas para el caso por el Reglamento de policia de
espectaculos piblicos.

Cultural: se tolera la explotacién e instalacion de centro de
estudio de cardcter particular, tales como academias cop 50
alumnos como méximo situados en planta baja de edificios de
viviendas, asi como Cine-club, discotecas, bibliotecas, etc,,
realizando e acondicionamiento fonico para la insonorizacion,
para evitar molestias a los convecinos; se toleran también en
otras' plantas, en idénticas condiciones, incluso sbtanos y
semisétanos, siempre que las plantas inferiores no se destinen a
vivienda.

Deportivo: se permiten en planta baja, sétano y semisétano de
edificios de viviendas y patio de manzana, los gimnasios y
similares, siempre que no .puedan ser considerados como
espectaculo piiblico. En todo caso no deberan crear molestias a
SUs convecinos.

Sanitario; sin limitacién de capacidad en planta baja; en planta
de pisos se permitirdn Gnicamente consultorios particulares con
las mismas precauciones expuestas en.el apartado g).

Asistencial: se toleran en cualquier planta sin limitacién, salvo
que se trate de guarderias infantiles en planta. de pisos en cuyo
€aso no podré exceder de 15 plazas de capacidad,
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m)  Uso agricola-ganadero vinculado a viviendas: sélo se admitira en
viviendas unifamiliares. No se permitird la estabulacion de
ganado de cerda. '

n)  Uso explotacidn ganadera. toda explotacion ganadera de cardcter
comercial deberd estar ubicada en zonas calificadas como no
urbanizables, con las limitaciones de éstas. Serd incompatible
con el de vivienda en todas sus categorias. Se garantizard en todo
caso por sus condiciones de ubicacion, el control de vertidos a la
atmosfera, subsuelo y cauces, Toda explotacion ganadera
ubicada en suelo calificado como urbano quedard declarada
como fuera de Ordenacion. Asimismo cualquiera que, estando
ubicada en suelo no urbanizable, provoque contaminacién por
sus olores y vertidos sobre dreas urbanas. Debera realizarse la
instalacién de acuerdo con el Reglamento de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas. '

Uso de garage aparcamiento

Se denomina garage-aparcamiento a todo local destinado a la estancia
de vehiculos a motor, incluyéndose en este uso los locales de paso,
espera, ast como los depdsitos de venta de vehiculos. A efectos de su
capacidad se computaran un vehiculo por cada 20 m’ de construccion.

‘Los garages-aparcamientos se clasifican en las siguientes categorias:

~a)  Categoria I*.- Con capacidad hasta 3 vehiculos.

b)  Categoria 2°.- Hasta 600 m® de superficie.
¢)  Categoria 3°.- Entre 600 m” y 2.000 m? de superficie.

d)  Categoria 4*.- Mayores de 2.000 m® de superficie.




Los garages-aparcamiento pueden considerarse a efectos de estas .
Normas en las siguientes situaciones:

!
a)  Situacién 1°- Anexo a vivienda unifamiliar, uso exclusivo de a
misma. ' o

b)  Situacién 2°.- En planta baja, semisttano o sétano, de edificio de

. . . L
otro uso o de vivienda colectiva, . .

¢)  Situacién 3* A~ En parcela interior o patio de manzana de L
edificacién cerrada,

Situacion 3° B.- En espacio libre privado anexo a edificio de otro £
uso en edificacion abierta.

d)  Situacién 4°.- En edificio exento o manzana completa,

L A
Rt Rt

s 26 Obligaciones generales;

s O

La utilizacién de un determinado local para garage aparcamiento, asi
como su modificacion, transformacién o ampliacion habriz de

solicitarse del Ayuntamiento, sin cuyo informe no podra destinarse a
este uso.

Numero de vehiculos autorizados:

El nimero de coches no podia exceder del correspondiente a 26 m? por
coche, a cuyo fin se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y
-pasillos de acceso a los vehiculos, sefializacién que figurara en los
planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de la

licencia.

]. Altura;

]' La altura libre no podra ser menor de dos metros veinte centimetros en
cualquier punto.

e o o o Yy e e e e P
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Acceso:

a)  Los garages-aparcamientos hasta Jg Categoria 2% inclusive;
podran utilizar el portal de] inmueble cuando su usg sea
exclusivamente para los usuariog del edificio, en cuyo caso e]
portal tendrd una anchura de 3 metros.

b)  Las rampas rectas para Categorfa 2% en adelante, no sobrepasardn

¢ TR,
g% s 4 el 16% de pendiente Y las rampas eri curva el 12%, medidas por
1 "f::.’.": i b ’ .
({51}’ / 4 su linea media,
AN
A-«’Df't'f'~‘.‘\,-f DN . . .

e IENTO ¢)  En salidas directas a aceras, Ia rampa de salida debe terminarse
SOCUERLL 4 MOg 0 un ramo de pendiente inferior al 2% de 3 m. de longitud
Aumh(c‘jt(‘):fj":‘)_ ona dentro del edificio, con curva vertical de enlace de radio no

B IO Provision. ' . . .
Ficno Cm‘pumcidn 28.17‘.197 inferiora § m.
EL SECRETARIO ,
/”E?\ d)  En Categoria 4%, dispondra de doble acceso diferenciado para
o® .--\4\4%\: entrada y salida de vehiculos,
& -—,;,, \ ;"} ’
; - h sﬁ\\'%' . ) ‘
: ‘i 3 -\_ \ Z I e}  Se preferird y por tanto se autoriza la mancomunidad de garage-
} S, 8 1< . . . . . ) .
L !@2{& “oig ;§ aparcamiento entre distintos propietanos, con el fin de reducir al
[ g j & rs .
% /5 f minimo el nimero de accesos,
RN |
AN S
e Construccién;

a)  Todos los elementos que constituyen la estructura de Ia
edificacion destinada a Sarage-aparcamiento, en situaciones 2°,
3 y 4, deberdn ser resistentes al fuego, no pudiendo utilizar
hierro al descubierto.

| ‘ b)  Elrecinto de garage o aparcamiento en situaciones 2° y 3° deberg
; estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes por
paredes y forjados altamente resistentes al fuego, con aislamiento
acustico de 50 fonos, y estara desprovisto de huecos de
comunicacion con patios o locales destinados a otros usos. Sélo
podrd comunicarse al garage-aparcamiento con la escalera o
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ascensor del inmueble cuando disponga de un vestibulo de _

aislamiento con puertas metalicas de cierre automatico,
Ventilacién:

La ventilacidon natural o forzada estara proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de vapores o polvos nocivos en
proporci6n superior al 0,1% en volumen de 6xido de carbono.

En situaciones 1°, 2° y 3°, dispondré de sistemas de ventilacién propia
no pudiendo utilizar patios o chimeneas que sirvan aj resto de 1a finca,
ventilando en todo caso con extraccion a nivel de] suelo cada planta de
garage.

Tluminacién:

La iluminacién artificial se realizara sélo mediante lamparas eléctricas,
y las instalaciones de energia y alumbrado eléctrico responderdn 2 las
caracteristicas exigidas por el Reglamento de Instalaciones Eléctricas
Receptoras y Disposiciones complementarias vigentes. Cuando haya de
utilizarse otro tipo de iluminacion, se requerird una autorizacién
especial.

Instalaciones contra incendios:
Deberan instalarse aparatos de extincion de incendios, aprobados

oficialmente, en niimero y situacién tal que corresponda uno por cada
2 . ;o ' .. ’ . .
500 m” de superficie como minimo o fraccién de ésta cifra superior al

.10%. Cuando el garage esté en varias plantas existirin instalaciones en

todas ellas. En los edificios de garage-aparcamiento de Categoria 4° o
en los de Categoria 3° si son de varios pisos, podrin exigirse
instalaciones especiales de proteccién y aviso.

Surtidores de gasolina:

Se autoriza la instalacién de surtidores de gasolina en el interior de los
Barages-aparcamiento, {micamente cuando el vigente Reglamento para
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suministro y venta de carburantes y combustibles y ‘demas

disposiciones vigentes para estas instalaciones lo permitan.

Cargo de bateria:
Se permiten instalaciones para la carga de bateria en cualquier

situacién, siempre que el local en donde se efectiien estas operaciones
esté aislado del resto del garage, y con ventilacion suficiente.

Talleres de repafacién:

Como anejos a los garages-aparcamientos se autorizan talleres de
reparacion de automéviles.

Estacion de lavado y engrase:
Se autoriza su instalacién en Categoria 2°, 3° y 4°, En las Categorias 1°,
2° y 3° sélo se permitird el acceso y estancia de vehiculos ligeros hasta

1.500 kg., permitiéndose el de camiones o vehiculos més pesados
tmicamente en Categoria 4°.

Uso de talleres artesanos:

Corresponden 2 aquellas actividades de escasa entidad industrial o
comercial, al servicio de las zonas de viviendas, ‘o edificaciones
exentas, siempre que adopten las necesarias medidas correctoras que
garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos. La
produccién de ruidos serd inferior a 55 decibelios. La actividad
correspondiente no deberd estar clasificada como nociva o peligrosa en
el Reglamento de actividades molestas, insalubres, ‘nocivas o
pellgrosas o bien se hayan corregido las razones de su clasificacion en
tal Reglamento. Estos locales cumphran las condiciones higiénicas,
sanitarias y de dimensiones de las viviendas que les sean aplicables.




Articulo 82.-

i
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Uso industrial

CorreSpqnden a aguellas actividades encaminadas a la obtencidn o
transformacién de materias primas, asi como su preparacidn para
posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distribucién. '

Categorias:

A efectos de su clasificacion y categorias se utiliza la potencia instalada
en caballos de vapor (CV) (En cuya potencia no se incluiran las
instalaciones de aire acondicionado, extractores de aire, generadores de
calor, ascensores y montacargas, asi como herramientas portitiles de
potencia menor a 1/3 CV y hasta el nimero de 4, la superficie
construida total, asi como la produccion de ruidos, medida como
intensidad de sonido, a una distanciz de 1 m. de los muros exteriores, 0
en el domicilio del vecino mas afectado, y expresada e decibelios. El
uso de industrias se clasifican en dos categorias:

a)  Categoria 1*~ Pequefia industria o industria de servicios, que en
determinadas situaciones puede ser compatible con el uso de
viviendas.

b) Categorié 2°.~ Industria en general.

A efectos de ubicacion del uso industrial se consideran dos situaciones:

a)  Situacién 12~ En naves o edificios independientes pero anejos a
edificios de viviendas u otros usos, en patios de manzanas o
parcela interior del edificio de otro uso.

b)  Situacién 2°.- En zonas industriales.
Incompatibilidad entre Categorias y Situaciones:

“

A efectos de situacion se establecen las siguientes limitaciones:
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En situacion 1° 2°

Sup. minima y méxima (m?) 0-600 SIN LMTACION
Potencia maxima (CV) 20 SIN LMTACION
Nivel sonoro méximo (decibelios) 50 SIN LIMITACION
b}  Categoria 2?

En situacién 1° 2°

Sup. minima y méxima (m®) PROHIBIDA més de 200 m*
Potencia méxima (CV) PROHMIBIDA  SIN LIMITACION
Nivel sonoro maximo (decibelios) PROHIBIDA  SIN LIMITACION

Uso de explotacién e industria agropecuaria:

Las industrias o explotaciones agropecuarias solamente se permitiran
en campo abierto, en suelo calificado como no urbanizable y los tipos
de construccién habrén de ser adecuados a su condicién aislada,
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas, con las limitaciones en cuanto a ocupacion que se fijan para el
suelo no urbanizable. -

Abastecimiento y suministro de agua:

En aquellos casos que una industria pretenda un suministro de agua
subterranea de forma autonoma y separado de la red domiciliaria,
requeriran autorizacion expresa de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana.

Vertido y depuracén de aguas residuales procedentes de la actividad
industrial.

Con respecto al vertido y depuracion de aguas residuales procedentes
de la actividad industrial de forma autonoma y separado de la red
domiciliaria requeriran autorizacién expresa de la Confederacién
Hidrografica del Guadiana.



Articu lo 83.- Uso de almacenes:

Corresponde este uso a los locales destinados a la guarda y
conservacién de articulos para su distribucion de venta al piblico.

En los locales de Uso de Almacenes no se permitird efectuar
operaciones secundarias de transformacién de los productos
almacenados. '

Categorias:

Al s m e e

Se consideran tres categorias:

a) Categoria 1°~ Sin produccién de olores o molestias al
vecindario. '

b)  Categoria 2°.- Almacenes de materia que pueden causar

molestias o insalubndad. - '
(C-Read
s 4 Provision
N ,‘I'Obaclon Iy -1 P -~ +
Picgo Corporacion 28-1-7 ¢)  Categoria 3°- Almacenes de materias que pueden causar
cCRETARIO nocividad o peligro.

Situaciones o incompatibilidades:

a)  Situacion 1°- En bajos, semisdtanos o sotanos en patios de
manzana o en edificios de vivienda o usos publicos. En esta
situacion solamente se permite la Categoria 12,

b)  Sitiacién 2°.- En manzanas o zonas industriales. Se permiten en
esta situacion las Categorias 1* y 2%,

¢)  Situacion 3%~ Aislados y fuera de las zonas urbanizadas a las
distancias especificadas por el Reglamento de Industmas y .
actividades molestas, nocivas y peligrosas. Se permite en esta
situacién tnicamente las Categorias 22y 3%,

t
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Y con las siguientes limitaciones:
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“Superficie edificable Porcentaje maximo de ocﬁinacién
_ | respecto a la parcela
Hata 8.000 m ‘ 70%
De 8.000 a 15.000 m? 50%
Mayor de 15.000 m? 40%
Uso hotelero:

Corresponde este uso a edificios e instalaciones de servicio al publico
que se destinan al alojamiento por tiempo normalmente limitado, de
viajeros turistas, etc., los locales destinados a este uso deberan cumplir
las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los locales
destinados & viviendas y ademds cuantas determine la vigente
Reglamentacién del Ministerio de Transportes, Turismo y
Comunicaciones.

Uso tolerados en edificios hoteleros:

En los edificios destinados a hosteleria se permite tnicamente los usos
tolerados en edificios de vivienda, asi como el uso de vivienda,

Uso comercial:

Corresponden a este uso los edificios y locales destinados a venta de
mercancias y servicios de todas clases. Pueden presentarse en edificios
independientes de varias plantas o en planta baja y primera, sétanos y
semisétanos de edificios de viviendas. Se podrén establecer distancias
minimas entre los accesos de determiinados establecimientos
comerciales, cuando razones de trdnsito o abastecimiento lo aconsejen.

Se tendran en cuenta las disposiciones legales sobre determinados
establerimientos.




Condiciones de los locales comerciales:

a)  Los comercios que se establezcan en planta sotano, semisétano,
planta baja y primera deben tener un acceso directo por la via
pliblica y la altura del local en planta baja ser, como minimo, de

13,50 m.y 3m. enotras plantas.

b)  Los comercios en planta primera podrén ser independientes de
los de planta baja y deberan tener su acceso a través de ésta,
mediante una escalera cuyo anche no sera inferior a 1,50 m. con
huella como minimo de 25 cm. y contrahuella como méximo de
17,5 cm. '

¢)  Los locales comerciales podrdn establecer entreplantas que no
podrén ocupar més del 50% de la superficie del local en planta,
la altura minima libre por encima de la entreplanta no debera ser
inferior a 2,20 m. y de 2,50 m. por debajo sin perjuicio de la
limitacién general de alturas para plantas bajas.

] ‘“\ 1‘-:0\"'\»‘_:'?"_;‘%,_]7 d)  Los locales comerciales situados en edificios de viviendas y sus

i orprradtd ‘ : almacenes no podrédn tener ninguna conexion directa con

‘ ‘ft_fﬁ"%““ viviendas y sus almacenes no podrén tener ninguna conexion
& & T .. ? A % directa con viviendas, caja de escalera de viviendas ni portal.

L Nt val e)  Los cuartos de aseo no tendran comunicaciones directas con €l

local de venta ni a via piblica. Estaran diferenciados para uno y
otro sexo debiendo establecerse un retrete y un lavabo por cada
10 empleados o fraccién, y cumplirén las normas fijadas para los
respectivos de viviendas. '

f)  Laluzy ventilacidn de los locales comerciales podra ser natural
o artificial.

LN

o g) La instalacion de fuerza y alumbrado cumplira con las
\ reglamentaciones vigentes en la materia.

¥ LB
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Se incluyen en este uso los edificios Y establecimientos, ya sean
oficiales o pertenecientes a cmpresas privadas, destinados g actividades
administrativas, burocriticas, de oficinas, despachos particulares, etc.

Uso de oficinas:

Pueden presentarse en edificacién independiente, 0 en plantas de

edificios colectivos de vivienda, en ambos casos con posibilidad del

uso de sétano y semisétano para locales anejos, tales como almacenes,

Condiciones higiénicas:

a)  Cumplirdn las mismas condiciones higiénicas Y sanitarias que los

locales destinados a viviendas.

b)  Laaltura minima de los locales de oficina sera al menos de 2,50

1113

¢)  Podrén establecerse entreplantas de oficina que no podrdn

d)

ocupar mas.del 50% de Iz superficie del local en planta yla

altura minima libre Por encima o por debajo de entreplanta no
deberd ser inferior 4 2,20 m, res pectivamente, -

Los cuartos de aseos estarin diferenciados para uno ¥ otro sexo,

debiendo establecerse un retrete y un lavabo para cada 10
empleados o fraccién,

Usos tolerados en edificios de oficinas:

En los edificios destinados a oficinas se permiten tnicamente los usos
tolerados en edificios de viviendas, asi como e uso de vivienda; en este
ultimo caso se considerars el de vivienda coino uso tolerado, sin que
pueda imponer sus propias condiciones al uso principal de oficinas,
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Articulo 91 .-

Uso de especticulos:

Se incluyen en este uso los edificios e Instalaciones con fines de )
formacién cultural y entretenimiento recreativo, ya se coticen en ellos
Ias entradas o sean gratuitos,

Cumplirdn las cbndiciones que determina el Reglamento de Policia de
Espectaculos Piblicos.

—=

Salas de reunion:

Comprende este uso los edificios e instalaciones destinados al piblico
para servicio de la vida de relacion, tales como centros sociales, salas
de fiestas, academias de baile, cafés, bares, tabernas, restaurantes, ete,

Cumnplirdn las condiciones que determina el Reglamento de Policia y
Espectaculos Piiblicos. S

Uso religioso:

Corresponde a los edificios y locales destinados al culto, ya sea pitblico
o privado. No se establecen condiciones particulares para este uso salvo
que se adapten al entorno urbanistico,

Uso cultural:

Corresponde a los edificios, locales destinados a la ensefianza, sean
oficiales o particulares. Cumplirdn las condiciones constructivas,

.higiénicas y sanitarias que tiene fijado el Ministerio de Educacion y

Ciencia o Departamento Ministerial que corresponda.
Uso deportivo:

Comprende los edificios e instalaciones acondicionadas para la practica
Y ensehanza de los ejercicios corporales organizados.

L
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Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas Yy sanitarias que
determinan el Reglamento de Especticulos, o las condiciones que en su

 defecto fije el Consejo Superior de Deportes.

Uso sanitario:

Corresponde a las instalaciones tales como dispensarios, clinicas de
urgencia, consultorios, particulares, etc,, destinados al tratamiento
accidental o periddico de la poblacion,

Cumplirdn las condiciones higiénicas y sanitarias que sefiale la
Direccién General de Sanidad.

Uso asistencial;
Comprende los edificios e instalaciones destinados a la formacién
cultural, econdmica y social de los hogares, asi como a la guarda de los

nifios. Cumpliran las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los
locales destinados a viviendas.

Uso de Zona Verde:

Son aquellos espacios libres destinados al disfrute de la poblacion,
ajardinados o forestados, bien en jardines o en parques.

)
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CAPITULQO Il. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Articulo 95.-

Articulo 96.-

Articulo 97.~

Articulo 9%.-
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Viviendas interiores

No se permitiran viviendas interiores, entendiéndose por tales aquéllas
que no tengan dos habitaciones (cuarto dc estar, comedor o
dormitorio) con lineas a fachada o patio de manzana de lado no
menor a la altura de las edificaciones contiguas al mismo v en ningfin
caso menor a 9 m. Se entiende como altura de las edificacienes
contiguas la definida en e] articulo 34.

Dimension de patios;

La dimension minima d¢ Jos patios interiores serd la cuarta parte de la
altura de la edificacion, en cualquier caso superior o igual a 3 m.

Cerramiento de solares:

Todos fos solares deben estar cerrados, con cercado permanente de 2
m. de altura, ejecutado con material de espesores convenientes para
asegurar su solidez y conservacién en buen estado y cuando menos
cstardn terminados con revocos Y pinturas a la cal.

Cerramiento de otras propiedades: -

El Ayuntamiento podrd cxigir asimismo quc sc cicrren  otras
propiedades, aunque no tengan clasificacion de solar.

Yos locales de planta baja, hasta su acondi-cionamiento definitivo
habran de ser cerrados on las condicioncs sefialadas, si bicn su altura
serd, en todo caso, la altura libre del local. El cerramiento deberd
situarse en la alineacion oficial a cuyo efecto, al producirse la apertura
de nuevas vias, los propictarios de solares tendrin la obligacion de
cfectuarlas en ¢l plazo dc un mos, a partir de l1a terminacion de las
obras de colocacion de bordillos v pavimentaciones.
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Articulc 99.- Fachadas:

Las fachadas de los edificios piblicos y privados asi como sus
medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles
desde 1a via piiblica, deberan conservarse en 1as debidas condiciones de
higiene y omato. Los propietarios estaran obligados a proceder a su
revoco, pintura o blanqueo siempre que lo disponga ia Autoridad |
Municipal, previo informe del Servicio Técnico que corresponda.

Se obligard a los propietarios a conservar todas las edificaciones y todas
las partes de construccién en perfecto estado de solidez a fin de que no

T, puedan comprometer la seguridad publica.
0]
B Todos los ciudadanos tienen derecho 2 denunciar a las autoridades
' ici ifici lezcan d -
AYUNTAMIENTO municipales los edificios que ' ado € falta de higiene y
DE omamento, los que amenacen ruina o aquélios que pudieran ocasionar
voc I;(I:J Il::L | MOS por mal estado de sus elementos o componentes algin dafio,
. Real) _
Aprobacidn Provisional _ :
Pleno Corporacion 28-7-97 Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacion de denunciar
EL SECRETARID ademas de las faltas antes citadas, los ediﬁcios que se hallen en mal

estado de conservacion para, previo informe facultativo necesario, en
los que se declare al detalle los elementos ruinosos y la clase de obra
que sea preciso ejecutar, s proceda por sus duefios, después de oidos, a
derribarlos o repararlos en el plazo que se fije. '

Si existiera peligro inmimente, s procederd conforme a las necesidad

" que el caso exija, a cuyo efecto el Ayuntamiento ordenara a la
propiedad la adopcion de medidas necesarias para evitar dafios o
perjuicios a las personas 0 CoSas.

Si el‘propietario no ejecutara dicha orden en €l plazo que se le sefiale, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucion subsidiaria, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 98 ley 30/92
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Vallas de proteccion:

En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o
conservacién que afecten a las fachadas, habran de colocarse una
valla de proteccién de 2 m. de altura como minimo, de materiales
que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa, y situada a la
distancia méxima de 2 m. de la alineacién oficial. En todo caso,
deberd quedar remetida del bordillo al menos en 0,60 m. para
permitir el paso de peatones.

Para continuacién de las obras a partir de la primera planta, ser
necesaria la colocacién de un andamio de proteccion que permita
tirar la valla més arriba indicada, en las condiciones que se sefialan a
continuacién:

~  Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resultara un
ancho inferor a2 1 m, dentro de la valla, o cuando por
circunstancias especiales, no se haga aconsgjable 1a aplicacion
de dichas normas, el técnico municipal correspondiente, fijard
las caxactenstlcas de Ia valla, pudiendo ordenar su desaparicién
total, en el momento en que terminen los trabajos
indispensables ‘en la planta baja, continuando las obras de
Plantas superiores, como s¢ indica mas arrba. En casos
especiales en ciue el técnico municipal considere indispensable,
podra adoptar medidas de carcter extraordinario.

No se permitird cubrir el espacio libre de la via publica,
limitado por la valla. En aquellas obras que puedan suponer en
si-mismas o en su montaje un peligro para los viandantes, se
exigira durante las obras de trabajo, 1 colocacién en la calle de
.una cuerda o palanque con un operario o dispositivo parlante
que advierta el peligro.

Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen podrd
limitarse el trabajo a determinadas horas, h
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=, En toda valla serd obligatoria la instalacion de luces de
scfializacion con intensidad suficicnlc cn cada extremo o
dngulo saliente de ésta.

- La instalacion de vallas se entiende siempre con cardeter
provisional, en tanto durc Ia obra.

Por ello desde el momento en que transcurra un mes sin dar
comuenzo a las obras o estén interrumpidas debera suprimirse
lavalia y dejar libre la acera al transito piblico.

Construcciones provisionales:

En cl interior de los solares cn los que s¢ vayan a realizar obras, sc
permitird con caricter provisional, fa construccién de pequeiios
pabellones de una sola planta, dentro de las alineaciones. destinados
a guarderia vy depésito de materiales o elementos de construccion.
Esta autorizacién s6lo podrd scr concedida al solicitante de Ia
licencia de obras, cuando hubiera sido otorgada ésta.

Dado ¢l cardcter provisional de estas construcciones, ‘el peticionario
quedard obligado a su demolicién a 1a terminacién de las obras asi
como en el caso de anulacion o caducidad de Ia licencia que hubiera

..

motivado esta autonza%%}
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CAPITULO IV.-CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD EN SUELQ URBANO

Articulo 102.- Zonas;

El suelo urbano se ha dividido en 2onas, entendiendo por tales las
superficics con un régimen urbanistico uniforme. Estas zonas son:

BT RBTRTER W

a) Casco.- Comprende toda la superficie del suelo urbano
exceptuando las zonas que siguen: -

!—nl

b)  Zonas Industriales consolidadas.- Esté constituida por las
zonas industriales Mnzaneque (Z.IM.), Vanguard (Z.1V.),
Aldevisa (Z.LA.), Alvisa (Z1AL.), y Cooperativa (Z,1.C.).

)  Zona industrial Carretera de las Mesas.~ Se sefiala en ¢l plano
como ZLC.M,
YUNTAMIENTO
DE .
SOCUELLAMOS
{C. Real) : .
Aprobacidn Provisional d) Zona Industrial Carretera de Zancara.- Se sefiala en el plano
 Pleno Corporacidn 28-7-91 como ZLC.Z.

| L SECRETARIO

e
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e)  Poligono Industrial I-2.- Se sefiala en el plano como 12

f)  Plaza dcla Constitucidn.- Se scfiala cn ¢l plano como P.C.

A

2)  Ampliacidn Zona Industrial Carretera de las Mesas.- Se sefiala
en ¢l plano como A.Z.LC.M,

h) Renfe 1 ¥ Renfe 2.- Se sefiala en ¢l plano como RENFE 1 Y
RENFE 2. Es la superficie actualmente ocupada por las vias
ferreas ¥ sus Instalaciones.

h
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Articulo 103.- ~ Tipologia de edificacién v usos:

A) Edificacién de manzana cerrada con patio_de parcela (M.D.)
entendiéndose por tan quélla cuya edificacidn con un fondo
maximo de 20 m. medidos desde Ja alineacién de la calle ocupa
parte de la parcela, disponiendo de patios interiores con fines de
ilurninacidn y ventilacion,

B)  Edificacién de manzana cerrada con patio de manzana (m/M)
entendiéndose por tal aquélia qt;e ocupa todo el frente de la
alineacion y retranqueada toda su longitud del testero de Ia
parcela, l

Tendré las siguientes limitaciones:

.-\_9'-%"&}

Cif"” i
“a)  Dimension del patio de manzana, el didmetro del circulo
AYUN r.-\ MIENTO ‘inserito en la planta no serd menor de vez y media la

_DE altura de edificacién y con un minimo de 9 m.
SOCUELLAMOS

(C R(‘d“ . :’..
Aprobacidn Pravisiona "b) Dicho patio deberd ser una superficie continua,

Pieno Corporucian 28-7-97

perteneciente a Ja misma parcela-siempre que no pueda
EL SECRET AL,

abrirse en forma alguna.

¢} La alineacidn interor de la edificacién con fachada a este
patio se exigen como maximo a 20 m. de la calle.

C) Edificacién industrial (I) Se define como edificacién baja tipo
nave, usual en instalaciones industriales,

K D) Edificios Singulares  Se entiende por tales los edificios de uso
exclusivo para instituciones piblicas, escuelas, polideportivos,
y otros usos de cardcter publico, y que por su naturaleza sea
conveniente que dichos edificios tengan un watamiento
singular.
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Estas edificaciones no estardn sujetas a la normativa de suelo
urbano y sera el Ayuntamiento el que decida, a la vista de un
anteproyecto de la edificacién, la concesion o no de la licencia.
Las edificaciones cumpliran la normativa especifica que les sea
de aplicacién segin su uso.

Los usos en el casco pueden resumirse de la siguiente forma:
Uso predominante: Vivienda en-1* y 2* categoria.

Usos tolerados: garajes, talleres artesanos, hosteleria, comercio,

- almacén, espectaculos, oficinas, industrias en 1° categoria,
?

deportivo, sanitaric, cultural, religioso, salas de reunién, zona
verde,

Usos incompatibles: explotacién de ganado de cerda,
explotacion ganadera intensiva.

-

Solar edificable:

' Las dimensiones minimas para que un solar sea edificable son:

Longitud minima de fachada: 5,0 m.

Superficie minima: 80 m*

Didmetro minimo .

del circulo inscrito:5,0 m.

Nipgﬁn solar resultante de una demolicién o ruina de una
edificacién existente en la fecha de aprobacién de las presentes
Normas, tendrd la consideracion de solar inedificable atn
cuando no redna fas dimensiones minimas.

En caso de que el edificio demolido hubiera tenido el uso de

vivienda y por las condiciones del solar resuitante fuera posible
el mantenimiento del mismo uso de acuerdo con la legislacién
vigente en materia de habitabilidad podré autorizarse nueva
edificacion para uso de vivienda. En cualquier otro caso serd
destinado a industrias artesanales o industrias compatibles con
la vivienda. |

Se considera como no edificable todas aquellas parcelas que no
cumplan las anteriores condiciones, por lo que, podra ser objeto

de expropiacion, compensacion o reparcelacion de acuerdo con
la legislaci6n vigente.
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La altura de la edificacién se define para cada calle en el plano
de “Alturas de la Edificacién”. Las a]tlu as mdximas para los
diferentes nimeros de plantas son:

B-1-7.50m. B-3-13.30 .

B-2-10,50 m. B=4-16.50 m.

En los edificies con una alura maxima permitida hasta B-2,
inclusive, se permitira:

a) En edificaciones con cubierta inclinada se admitiran las
habitaciones vivideras bajo cubierta.

b) En  edificaciones con cubierta plana se admite la
construceidn de dticos. La separacion del planc de fachada del
atico de la general del edificio serd como minimo una distancia
igual a3 m.

Fondo edificable: .

El fondo mdximo edificable serd de 20 m., medidos desde la
alineacion oficial de la calle,

Cuando la edificacion no ocupase la totalidad de 1z parcela, el
exceso de fondo podrd destinarse a cualquiera de los usos
permitidos en el suelo urbano, excepto vivienda, con una altura
maxima igual a la baja de la edificacion principal,
corputando, en todo caso a efectos de edificabilidad.

.\

Solares a dos calles:

St la edificacién tiene fachada opuesta a dos calles, se podrd
edificar en cada fachada la altura correspondiente en cada
calle.




Estas alturas podrdn mantenerse en un fondo méaximo igual a la mitad

de fondo de Ja parcela, en el caso de-que dicha mitad seamenorde 20 ! i
m:, que es el fondo méximo con cardcter general. =
' Articulo 108. Solares de esquina: ' .J
En solares de esquina, la mayor altura que corresponda a la : i
edificacién s¢ mantendra sobre la calle més estrecha en una longitud o
maxima de 12 metros, cuando la diferencia sea de UNA PLANTA, J!
de 12y 8 m. respectivamente cuando la diferencia sea de DOS
PLANTAS, y de 12, 8, y 8 m. para el caso de TRES PLANTAS, en _Jl
una profundidad de 20 m. medida desde la calle mas estrecha. La w7
forma final de la edificacidn debe responder a la que se explica en los ol
dibujos anexos. Es obligatorio tratar como fachada los paramentos de (_]l
las medianerias que queden al descubierto,
Serd obligatorio dejar en la esquina y en toda. la altura de la UI

edificacion un chafldn que se calculard teniendo en cuenta la anchura
de las aceras, segin el grafico adjuntoLa longitud minima del
chafldn serd de 2.50m. y en el caso de que por aplicacién de la
férmula se obtenga una longitud mayor de 6m. el Ayuntamiento
2 - podrd autorizar la disminucién hasta' esta cantidad previa
- presentacion por la propiedad de estudio de vollimenes.

b:  BISECTIZ AUNEACIONES
a,.0, ACWRAS DE ACERAS

C: ﬂl 4-2&.,_
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Solares en plazas:

La altura de las edificaciones en una plaza serd la comrespondiente a
la calle de mayor anchura que en ella concurre. -

Articulo 110.- Densidad: .

La densidad sera el resultado de la aplicacion del fondo edificable de
las alturas permitidas en cada calle, '
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Articulo 112.-

Articulo 113.-

Articulo 114.-
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El nimero de viviendas maximo por parcela se computardn
caleulanndo una vivienda por cada 30 m° de superficie de
parcela neta, contndose como enteros las fracciones menores
de 50 111°. es decir, que una parcela de 180.m° de superficie
neta podra constiuirse como maximo 4 viviendas, siempre que
Jo pennaitan &l resto de las condiciones de la edificiacion.

Qcupacion:

La ocuipacion maxima de un solar resultara de la aplicacion de
los articulos antericres. No obstante se admitird la sustitucion
de edificacion existente con ocupacion del 100% de la
superficie ocupada anteriormente por ja construccion, siempre
que el volumen a edificar no sea mavor que el existente
aplicandose en este Gltimo  supuesto las ordenanzas de
adificacion de nueva planta, teniendo en cuenta al Art.104 de
las presentes Nonmas en cuanio a solares resultantes de
demolicion o ruina de edificacion.

Volumen edificable:

El volumen maximo edificable en cada solar serd el resultante
de la aplicacién de los articulos anteriores.

Alineaciones:

Deberan mantenerse Ia alineaciones fijadas en los documentos
graficos correspondientes.

Patio de luces interiores:

Se podra proyectar siempre que la dimension del didmetro cel
circulo nserito sea superior a un cuarto de 1a altura libre de la

edificacion v no menor a 3 m.




Articulo 115.- Portales:

El portal tendré desde el hueco de entrada hasta la escalera central o .,
el ascensor, si lo hubiere, un ancho minimo de 2 m. El hueco de '
entrada del portal no tendrd menos de 1,30 m. de luz. Debera
destacarse en fachada de los restantes huecos de la finca.

~ Articulo 116.- Escaleras:

Salvo en viviendas unifamiliares, las escaleras con utilizacion por el
pliblico, no podran tener un ancho inferior a 1 m. En todas las
escaleras de uso piblico la huella y contrahuella seran uniformes en ..
toda la altura de la escalera, prohibiéndose los peldafios compensados
y no pudiendo sobrepasar ia contrahuella de 17,5 cm., ni la huella ser

inferior 2 25 cm.

Articulo 117.- Variacién de alineaciones:

No se permitird sobresalir de la alineacion oficial mas que con S

vuelos que fijen estas normas. Los salientes maximos se establecen

en el siguiente articulo. Los entrantes a partir de la rasante de la calle

y terreno o por debajo de &ste debera reunir las condiciones que éstas

normas -establecen para patio. Estaran dotados de cerramientos,

barandillas o protecciones adecuadas. S¢ permitira el retranqueo de la
. construcciones de la alineacion oficial siempre que no dejen
medianerias al descubierto, adosandolas cuerpos de edificacion,
pudiendo admitirse su conversion en fachada o su decoracion con los
mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.
Dichos retranqueos no alteraran la altura de la edificacion, fijada para
cada calle en el plano correspondiente de estas Normas.
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Voladizos:

Se permiten voladizos sobre las alineaciones de las calles con las

[ e siguientes estipulaciones:
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A) En las calles de ancho menor o igual a 6 m. no se autorizaran
salvo de caracter piiblico que la calle justifique su construccion.

e e fan s e

B) En calle de ancho superior a 6 m. el vuelo maximo sera inferior
al 7% del ancho de la calle.

C) Quedardn remetidos 0,20 m, sobre el exterior del bordillo del
acerado en cualquier caso si este existiere.

Se ‘establecen los siguientes tipos de vuelos con las limitaciones
especificas para cada uno de ellos: )

1. Miradores o cuerpos de edificios cerrados: Sdlo se autorizaran

. AYUNTARM e
MIENTO si estan construidos a base de madera o metal y vidrio y con una

DE
$GC L(J é: LLAMOS longitud méxima del 75% de la longitud de la fachada. En caso
. I{EHU C. r . . r s
" Aprobacién Provis; Ow‘] de que no estén situadas en planta baja su attura minima sobre
Pleno Corporaeion 28-7-97 la rasante del acerado sera el 3,60.
EL SECRETARID
%%?T'q\ 2. Balcones, voladizos abiertos: - .
a5 "/---.\‘?‘ AN |
23 \\'F‘ \ : I
- ‘[;;7:; \ :\ La longitud méaxima ser4 det 75% de la longitud de la fachada
s e i 1= 1}E con la condicién de separarse de los extremos de la fachada una
% e il ' ; \.;_:-7 f distancia igual o mayor 0,60 m., su altura sobre la rasante del :
\’\ acerado, sera de 3,60 m.
SEgeNs
3. Impostas y cornisas con vuelo maximo de 0,30 m. cumpliendo 5
en todo caso o dispuesto en el articulo 80.
Articulo 119.- Decoracion:,

Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales comerciales,
industriales de oficina o analogos solo se penmtlra sobresalir de la
alineacion oficial 0,14 m. Estas instalaciones respetardn la
decoracién del hueco del portal, sin ocultar ninguna de sus partes.



Articulo 120.- Marquesinas:

En las marquesinas, la altura libre minima sobre la rasante de la acera
sera de 3 m. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos
0,40 m., respetando en todo caso el arbolado. Las aguas no podrin
verter a la via piiblica. ' :

En Jos toldos la altura minima sobre la rasante serd de 3 m,
pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos que dejen libres  ~
una ‘algura de 2,50 m., su saliente podré ser igual al ancho de la acera -
menos 0,40 m., respetando en todo caso el arbolado. Se prohibe los
apoyos a cdlzada o acera de carécter definitivo.

Articulo 121.- Muestras:

No se permitirdn muestras en las areas que rompan su estética a
juicio del Ayuntamiento. Las muestras luminosas ademés de cumplit
con las normas técnicas de la instalacién irin colocadas a una altura
superior a 3 m., sobre la rasante de la calle. Requeriran para su
instalacién la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en
general los usuarios de los locales con huecos situados en el drea de
influencia del anuncio.

La saliente podra ser igual al ancho de la acera menor que 0,40 m. En
las medianerias que queden al descubierto se prohibe toda clase de
muestras 0 anuncios.

Estética de la edificacion:

La composicién, fachada, huecos y volimenes asi como los
materiales, sistemas de construcc;ic'm, deberan mantener el cardcter de
la zona segin lo dispuesto en el ardculo 138 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo, no autorizindose materiales que por su calidad,
textura, o color altere el ambiente general.

L
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Articulo 123.- Re

No se permitird revestir las fachadas con azulejos ni los antepechos de fabrica
en balcones.

Articulo 124.-  Cuerpos sobre cubierta:

Se exigira de todos aquellos cuerpos construidos sobre la cubierta de las
edificaciones tales como depositos de agua, chimeneas, etc., queden integrados en la
composicion del edificio o queden ocultos de tal manera que no puedan ser
visibles desde la via plblica.

Articulo 125.- Cubiertas:

Las cubiertas serdn tratadas con tejas de material ceramico o con azoteas
soladas de ladrillo. Podré autorizarse el empleo de cualquier otro material de
cubierta siempre que se justifique que se han adoptado precauciones de forma que
el aislamiento sea igual o superior que el resultado de los materiales
mencionados, evitandose de fibrocemento. La pendiente sera siempre menr del 50%.

Articulo 126.-  Aparcamiento:
Se exigira una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 2

viviendas construidas, bien sean estas plazas cubiertas ¢ no, en promociones de dos
viviendas o més.

SOCUELLAM 08§
(C. Reah
Aprebacion Provisiona)
Picia Corporavion 28-7-97
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:CCION 22 . Zonas.industrales

2 1.- Zonas industriales Consolidadas(Z IM. . ZJAL Z.1.C. ZIAZ.1V.)

Articulo 127.-  Usos
El uso predominante en esta zona sera el Industrial, segun articulo 82.
Se permite la existencia de vivienda para el guarda y la de los

propietarios.

Articulo 128.- Parcélacién:

No se permite la parcelacion de estas zonas,salvo que se realice un PERI
Articulo 129.- . Qcupacién:
La ocupacion maxima sera del 60%.

Articulo 130~  Altura de la edificacion y niimero maximo de plantas:

La altura maxima serd de 20 m, y el nimero maximo de plantas serd tres.

Articulo 131.-  Tipologia de la edificacién;

Se permiten las tipologias acordes con 1os usos predominantes y
permitidos.

Articulo 132.-  Aparcamiento:

Se exige una plaza de aparcamiento. en'el mtenor de la parcela por cada
1y
100 m? de edificacion. ‘ e
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2.2~ Zona Industrial Carretera de Zancara (Z.1.C.7)
Zona Industrial Carretera de las Mesas (Z.L.C.M. V.S

[ i

- Articulo 133.- Usos:
De acuerdo con el articulo 82 se admite el uso para cualquier tipo de
industria, excepto las denominadas nocivas y peligrosas, ast como el
uso de almacenes en categoria 1° y 2%, comercial y salas de reunion.
Se admite una vivienda por cada industria.

Atticulo 134~ Parcelacion:

La parcela minimé sera de 300 m>.

5
J}

Articulo 135.~ Ocupacion;

Grerv—i

-

Seginart152deestasNNN.S.S. . . AYUNTAMIENTO
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, . ; SOCCUELLA
- Articulo 136.- Altura de la edificacién: - © ot MOS {
_ Aprobacicn Provisional
Yy 4 ' Plen uciGén 28.%-
La altura maxima serd de 12 m. e Corporau idn 28-7.97
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A.rticulo‘lB?.- o Nomero de plantas: .. . ..

El nimero maximo de plantas sera: tres.

Articulo 138.- Tipologia de 1a edificacion:

El tipo de edificacion serd libre, debiendo responder el disefio de la ;

- edificacién al tipo de uso al que se destine, y pudiendo el
Ayuntamiento denegar la licencia de construccion en el caso de no ' :
estimar acertade ¢l mismo. .



Articulo 139.-

Articulo 140.-
Articulo 141.-

Articulo 142.-

Articulo 143.-

Aparcamiento: -

Se exige una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por
cada 100 m” de edificacion.

Voladizos:

El voladizo maximo serd de 0,60 m.; con una altura minima sobre el
acerado de 3,60 m.

Decoracion:

El saliente méximo en planta baja de elementos decorativos sera de
0,10 m. ' -

Margueéinas:

Se admiten marduesinas con un saliente méximo de 1 m. y una altura
libre minima de 3 m.

Muestras:

1as muestras y anuncios tendran un saliente maximo de 0,60 m. y
umna altura }jbre minima de 3 m.
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Articulo 144.-

Articulo 145.-

Articulo 146.-
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2.3.- Poligono Industrial I-2

Catesoria de Industria.

de 3.000 m".

I).- Industria grande, com superficie moayor

Aparcamicnto dentro de la parcela.

1).- Industria media, con superficie entre 1.000 ¥ 3.000 m’.

Aparcamiento dentro de la parcela.

I).- Industria nido, con superficie menor de 1.000 m”.

Parcela minima.

Se establece como parcela minima indivisible Ia de 300 m.

charcalacién.

as para formar una de mayores

Se penmite el agrupamiento de parcel
tegorias pard transformarlas en

Jdimensiones, anicamente en 1V Il ca

1M categoria, con las signientes condiciones:

a) Deberan reparcelar manzanas completas.

ara la edificabilidad maxima admisible de la

b) Se conserv
manzana orginal, asi como la ocupacion sobre pardela neta

correspondiente 2 la manzana original.

idas en la manzana

Se respetardn las alineaciones establec

original.

Pava verificar el cumpliriento de los puntos anteriores serd -
preceptiva la presentacion del correspondiente gstudio de

detalie,




Articulo 147.
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Compostcion de las parcelas.

Dentro de las parcelas, se establecen los siguientes criterios de

composicion:

a)'

b)

d)

Edificios para naves de fabricacion o almacenaje.

La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitacion,
siempre que en éualquicr caso, s¢ aseguren los porcentajes
establecidos en el apartado b) y siguientes de la presente
Ordenanza.

Blogues representativos.

Comprenden fos destinados a despachos, oficinas, salas dc
recepcidn v conferencias, laboratorios de investigacion ¥, en
general, todos los usos relacionados con la industria v que no
s¢ dediquen a procesos de fabricacion,

Espacios libres para aparcamientos.

La superficie destinada para aparcamientos previstos dentro de
cada parcela incluida Ia partc proporcional de accesos, no scrd
nunca inferior al 20% de 1a superficie total. contruida, Dichas
superficies quedaran pavimentadas y senalizadas con una
superficie rectangular de 2,20 x 4,50 m..Quedan excluidos de .
esta Norma las industrias peguefias perienceientes a la 3°
categoria.

Construccloncs accesornas.

Son todas las necesarias para ¢l adecuado funcionamuento de
las industrias tales como  depositos  clevados.  torre de




. exigidos por la normativa vigente,

Articulo 148.- Espacios comunes.

Corresponden a:

refrigeracion, clhimeneas, viviendas, vesluarios, Servicios -
médicos, comedores y todos aquclios senvicios auxiliarcs

b)  Servicios de interés piblico y social.

a)  Espacios libres de dominio y uso piiblico} COMSE.

OERAS PU
APRCBALC POR LA COMISION
PROVINGIAL DE URBANISMO |

o Redviaia R s

BLICAS

e ;

a)  Espacios libres de dominio y uso publico.

=4 jardines pablicos.
)] | o
| s <> Se permite el paso de tendidos aéreos de conduccion eléctrica.
AYUNTADMI ENTO
DE _ b)  Senvicio de interés pliblico y social.
SOCUELLAMOS
{C. Real) :

Aprobacidn Provisional A ellos pertenecen las reservas de terrenos para:
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b.1 Parque deportivo.
.2 Equipamiento comercial.
b.3 Equipamicnto social.

b.1 Parque deportivo,

Uso cstrictamente deportivo. .

Se admiten toda clse de instalaciones de este tipo.

A ellos pertenecen las reservas de terreno p:ira parques Y
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b.2

Equipamiento comercial,

Sera el constituido por servicios de interés general para
los usuarios del poligono, tales como:

-

-

Equipamiento social.

Exposicion y venta dc productos industiiales,
Cafeteria y restaurante.
Oficinas bancarias,

Farmacia, efc...,

Sera el constituido por servicios de interés general fales
como:

En cualquier caso el volimen edificable maximo
admisible para <l conjunto b.1, 1.2 y b3 scra do
4Am’m’.

La dotacion minima obligatoria de plazas  de
. ' 2 .

aparcamicnto scrd de una por cada 100 m”. construidos,

de fas cuales. ¢l 30% como mifimo s¢ ubicard en su

superficie.

Capilla, biblioteca, etc...,

Servicios médico-sanitarios.

Correos, telégrafos y telex.

Guarderias.

Bomberos.
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¢)  Red viaria y aparcamiento.

La red viaria €514 constituida por las aceras, los cspacios de
aparcarmiento ¥ los carriles de circulacion rodada. '

El aparcamiento en categoria Iy I deberd quedar resuelto en
el interior de la parcela. con dotacion de 1 plaza por cada 100
m’. construidos.

El aparcamiento para las industrias de categoria I se resuchve
en la via publica, pues en la seccion transversal de calzada se

han considerado aparcamientos.

Edificacion parcial de parcelas.

Cuando con arreglo a los planes de desarrofio de las diferentes
industrias, no sca nocesario para ésta edificar intcgramente en cl
4rea completa de la parcela, las empresas interesadas podrin optar
por la edificacién parcial de las mismas; si bien deberan cubrir el
30% de la planta, de los m’. de la parcels, una vez deducidas las
zonas correspondientes a los retranqueos cn fachadas } colindantcs
y atenerse a los porcentajes sefialados en los apartados delart. 164 ¥

a todas las normas v prescripciones de los restantes.

En lo que sc refiere al frente de fachada principal, scra preceptivo
que se cubra con edificaciones (bloque representativo o naves de
fabricacion) un minimo de los 2/3 del frente uill de fachada.
entendiéndose por tal €l resultante de deducir los retrangueos
latcrales al frente de parccla.

En las industrias de I categoria (Nido) sera obligatoria la
edificacion total de la parcela en una sola fase.




Articulo 150.-
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Articulo 151.-

Articulo 1352.-

Composicion de los frentes de fachada,

los frentes de fachada de las edificaciones sc ajustaran a las
siguientes normas:

a) Los bloques representativos deberdn ubicarse junto a la via de
acceso a la parcela, con su fachada principal dentro de la
alineacion establecida. i

No se admite la construccidn de edificios representativos en el
interior de las parcelas en tanto no se haya cormpletado a base
de ellos, el frente principal de las mismas, considerando éste
como ¢l situado junto a la via dc acceso.

b) En aquellas partes en las que ¢} frente de fachada util no se
haya cubierto con el edificio representativo, aquél deberd
completarse con naves de fabricacién o almacenaje cn su
totalidad. '

En cualquier caso el imite de 1a parcela se materializard con ¢l
cerramicnto tipo que sc fije para el poligono.

Soluciones de esguina.

Con objcto de asegurar la debida visibitidad para cf trdnsito en cl
encuentro de calles que se cruzan, las edificaiones que constituyen
la esquina estaran obligadas a dejar libre. como minimo -al menos

en Ia planta baja- ¢l segmento formado por la cuerda que une los -

dos puntos dc tangencia, de la zona de curva de los dos tramos
rectos.

Qcupacidn sobre parcela neta.

Categoria L.- G5%% -
Categoria II.- 75%
Categoria I~ 100%
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s e T

s

4 :00 iy :p\/-\
I." 6 m. £ an '_" \\'f Y
IL- 4m ! T“ Yo
M.~ Nada. | ERERY N f;

. i E \m;}_ i

A linderos de parcela: e categoria Iy Il s¢ permite jatconstuecion s
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de naves pareadas de dos en dos pero en mungun €aso fa sepémb‘tdh &
‘ v
entre naves serd menos de 5m., en el caso de que 1o sean adosadas.

Articulo 154.- Altura maxima.

En categoria 1y IL.-12m.
En categoria TL-  7m.

En categorias 1 Y I podrd rebasarse los 12 m. siempre que S€
demuestre su necesidad y s¢ aprucbe por ¢l Ayuntamiento un
adccuado estudio de vollumenes.

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 155.- Queda prohibido el falseamjento de los materiales empleados, los
cuales se presentarn en su verdadero valor.

Articulo 136.- Los revocos se permiten siempre que esten bien terminados. Las

empresas beneficiarias quedaran obligadas a su bien mantenimiento

v conservacion.

T Articulo 157.- Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacion, deberdn tratarse como una fachada, debiendo

ofrecer calidad de obra terminada,




Articulo 158.-

Articulo 159.-

Articulo 160.-

Articulo 161.-
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Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos cxterjores. En todo caso, los xotmos cmpicados s¢
los

realizarin a base de materiales inalterables a agentes

atmosféricos. Las empresas beneficiarias son las responsables en

todo momento, de su buen estado de mantenimiento Y

conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle,
quedarén obligadas a que todos sus paramentos de fachadatengan’
Ia risma calidad de disciio y acabado. Sc entienden por paramentos
de fachada las que dan frente a cualquier via pablica.

Las construcciones auxiliares ¢ instalaciones complementarias de las
industrias deberin ofrccer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto; para lo cual dichos
elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la
edificacion princiapal.

Los cqr‘acms libres de edificacién deberdn tratarse en todas sus’
zonas de tal manera que no queden pavimentados, se compieten
con elementos de jardineria, decoracion exterior, efc...
concretando su uso especifico,

, siempre

Salientes v vuelos a fachada.

No sc consiente salir de las alincacioncs oficiales del Plan Parcial
con ningin cuerpo avanzado en las plantas de la edificacion salvo

en Jos casos siguientes:
a) La decoracién de jambas tendrd como saliente méximo 0,10m.
CONDICIONES DF PROTECCION CONTRA EL FUEGO
Instalaciones.

Seran de uso obligatorio como minomo las siguientes: -

ey . i

o
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Extintores manuales.

*Son aparatos de manejo manual que contengan ¢n su interior

una carga (espuma quimica, polvo seco, © anhidrico
carbonico.), que impulsada por presion perrmnita sofocar fuegos
incipicntes. Llevard incorporado un soportc para su fijacion a
paramenios verticales ¥ el modelo a utilizar deberd estar
homologado por el Ministerio de Industria.

La carga dc los extintores se sustituira cada afio o después de
un incendio.

El ntmero minimo de exfintores a colocar se¢ determinard
¢Omo sigue:

- En bloque representativo: un extintor por planta, situada en
la cija de escalera y como minimo cada 200 nt.
construidos o fraccion.’

- En naves de fabricacién o almacenaje: un extintor cada 200
m’, o fraccion.

. Ademds se colocard un extintor, como minimo, en cada
uno de los locales que alberguen: contadores de
clectricidad, depdsitos de combuslible,  centros de
transformacion, efc.

Equipos de manguera,

Son instalacioncs de extineion de incencios formados por una
conduccion independiente del resto de la fontaneria ¥ que
tendra como minimo, las siguientes caracteristicas:

b.1) Toma de lared general, con lave dt paso y vahula de
retencion. '

ey <
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b.2)  Conduccidn de f minimo 70 mm y capaz de soportar

b.3)

una presion de 15 atm.,

Equipos de manguera, con el correspondiente armario
de alojamicento, instalados en paramentos verticales, a
120 cm. del pavimento y con las caracteristicas
especificadas en la nofma UNE 23.091.

Si la presion existente en la conexidn efectuada con fa red
gencral de distribucién de agua al poligono, fucse inferior a 5
atm., se intercalard en la instalacidn un grupo de presion
alimentado por un depdsito enterrado de 3.000 litros de
capacidad miruma y que asegure una presion de 5 atm., como
minimo en la red antiincendios. El grupo dc presion y ¢l '
depdsito de agua se sitwardn siempre bajo la rasante del
pavimento vy en las zonas del retranqueo de parcela o en
espacios libres de 1a misma, no permitiendo su ubicacion en el
interior de oficinas o naves.

Bloque representativo: En cada planta se instalard un
equipo de 40 m. o fraccidén de longitud de fachada
principal.

Naves de fabricacion o almacenaje: En cada planta se
instalar una equipo por cada 600 m’. de nave, situados a
una distancia no supcrior a 40 m. uno del otro y con un
minimo de dos equipos, para naves inferiores a 600 m’,;
en este caso, ambos equipos se instalardn juntd a las
puertas de entrada y salida de la nave y por ¢l interior de la
misima,

En las parcelas de I categoria (industrias nido) se
mstalarin dos equipos de manguera con foma directa a la
red general del poligono, pudiendo prescindir del grupo de
presion v deposite de reserva espécificado anteriormente.




Articulo 164.-

Articulo 165.-
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Unicamente quedan exclui efinidas como insalubres ©
peligrosas en ¢l Decreto de 30 de Noviembre de 1.961 (Decreto
2.414/1,961). No obstante, podran  ser autorizadas aquelias
industras que estando afectadas por el citado Reglamento,
acompatien a la solicitud de adjudicacion informe favorable de la
Comision Provisional de Colaboracion del  Estado con las
Corporaciones Locales u Organismo competente, en el que se
indicaran las medidas correctoras necesarias para su funcionarmiento

dentro del poligono.

Uso de viviendas.

Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de éstd
‘prescﬁpciéh las destinadas a personal encargado de 1a vigllancia ¥
conservacion de las diferentes industrias.

En este caso s¢ toleraran 300 m?. construidos de vivienda por cada
hectirea de terreno, como miximo. La superficie construida total
destinada a cada vivienda no serd inferior 2 45 m’. ni superior a 150
1.

En las industrias del tipo L, las viviendas se considerardn dentro de
cada industsa, como construcciones accesorias y deberdn ubicarse
en edificios independientes, con cardcter unifamiliar v un unico

acceso por vivienda.

No podrin incluirse en {os edificios representativos, nd alojarsc en

semisotanos.

En las viviendas del grupo I se podrin construit un maximo de 2
viviendas, en ¢l grupo representativo siempre que fengan entrada
independiente de la general de ofictnas.
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Articulo 166.-

Articulo 167.-

Articulo 168.-

Asticulo 169.~

Articulo 170.-

Usg de garages.

Fl uso de garages esta permitido.
Uso de Comeicios.

No se permite- ¢l uso comercial minorista. S¢ exceptia la zona de
equiparniento comercial especificada en la ordenanza 5a.b.2. En
casos especiales, debidamente justificados, s podrd permitir el
establecimiento de instalaciones do comercio al por mayor, previo
informe favorable de la Corporacion Municipal.
Uso de oficinas.

Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con 1as
industrias establecidas, con arreglo a lo preceptuado en las

Ordenanzas 4a. y 5a.

Uso phblico v cuftural.

Se permiten actividades docentes ¥ culturates de interés publico ¥
dircctamentc relacionado con 1a actividad industrial.

Quedan prohibidos {os espectaculos publicos con fines lucrativos.
Se prohibén las intalaciones deportivas con fines lucrativos.'

Condiciones adicionales.

a) Ademéas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas
Reguladoras, los usuanos de las industrias deberdn atenerse 3
las restanics NOIMAS Y preseripeiones cstablecidas en Ia
legislacion vigente:

- Ordenanza General de Higiene ¥ Seguridad en <l Trabajo,
de 9 de Marzo de 1.971 B.Q.E. do 16-3-71) v demds
disposiciones complementarias.
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- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas-
y Pcligrosas, de 30 de¢ Noviembre de 1.961 (Decrcto
2.114/1.961).

- Reglamento de Politica de Aguas y sus Cauces y demds

disposiciones complementacias,

b) Cuando la aplicacién de las distintas Normativas vigentes cxista
confradiccion en'fa edificabilidad de una determinada parcela,
prevalecera aquella que contemple menor aprovechamiento.

¢) Sien un caso concreto concurriesen circunstancias especiales " :
quc hagan aparccer dudas de interpretacion sobre uno o varios “
de los articulos incluidos en las presentes Qrdenanzas, se estara
a lo que dictaminen los Servicios Téenicos de la Entidad
Gestora en dicho caso concreto.

Articulo 171.- Emisiones Gaseosas.

La emision gaseosa de las industrias que sc instalen en el Poligono
se ajustaran a los valores maximos admitidos por la Ley 38/1.972 dc
22 de Diciembre (B.O.E. 26-12-72) de proteccion de ambiente
atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1.975 de 6
de Febrero (B.O.E. 22-4-75) para la contaminacion atmosférica
producida por las industrias. |

T e retes

Articulo 172.- . Aguas resisuales,

Las materias ¢n suspension no ascenderan de 30 mg./litro.
El eflucnte no tendrd, cn ningdin caso, una femperatura superior a
30°C quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de
refrigeracion necesarios para no sobrepasar dicho limite.

R Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxilos v

AV URT 1v1£‘4T0 - ) i

" DL sus derivados haldgenos.

- ATy . . : . L7
SCCUELLAMOS 1) fimite tolerable para detergentes biodegradables tensoactivos

(C JECH - . . . . . 18
Aprobacicn Frovisionsl  LLAS. estara comprendido entre 10 ¥ 50 mg/hitro. ‘:_

e
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_ Plepe Corpuraeion 28-7-97  Se resefia a continuacion una serie de pardmetros de calidad de las
1 SECRETARIO aguas residuales ¥ sus Limites respectivos, claborado por Ia
Direccion General de Sanidad. cuvo cumplimicnto oblica a todas las
industrias que se instalen en todos Jos poligonos promovidos por el
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Promocion y Equipamiento del Suelo, y cuya obligacion se hace
extensiva a este Poligono mediantc las prescntes Ordenanzas,

PARAMETRO' UNIDAD DE CONCENTRACION A NO
MEDIDA SOBREPASAR EN
MAS DEL 50% 10% DE
DE MUESTRAS | MUESTRAS .
Grasas'y aceiteS . e mg/1 10 v 20
Turbidez.coeeererieriiiinennnns uJT 50 75
PH ooieceeve et snineeans Unidades de pH Entre 6-9 en todo
~ momento
Cadmi. . cereerrrsrencreesenens mg/1 0,5 1,0
Cromo total .......c.ooiveeenee mg/1 1.5 3,0
CODIE conrverarrsreerecrsssssienns mg/1 0,5 1,0
Plomé) ............................ mg/l 7.5 15,0
MEFCUMO .evverererreeneeenens mg/1 0,05 0,10
NIQUEL . cveeeraereeeeceineanes mg/1 5,5 11,0
e PIALE e severenenerenaes mg/1 0.025 0.05
) ZAMIC e eieeeerererereeanssanenenness mg/1 3,5 7.0
ATSEMIO ueeccnrtninesinernsaens mg/1 3.0 0.0
1.1, b CLAUOS coevvecarvassaneenens me/1 5.0 10,0
: :-Gl;m:o residual total....... meg/1 1.0 2.0
: :\;:,(:):_r'npuesto's fendlicos..... mg/1 0,5 1,0
'?.:.E\mgniaco {como mg/] 40,0 60,0
. Né\i‘r?%eno).................5... _
. r- Ihdrgcgd‘ixrburoa clorados .. mg'l . 0,003 0.006 :
‘ iTou(;i‘é\ad ...................... mg/l 7.5 E 10,0
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ftad de considerar,
tes del mismo

La Entidad Gestora competente, se reserva la facu
ra cada caso particular de vertido, qué componen

pa
deben eliminarse en su totalidad o reducirse a niveles de
concentracion tan bajos que no puedan producir contaminacion en la
Zona.

Articulo 173.- Ruidos

ue no sobrepasen los 35 decibelios,

Se permiten ruidos siempre q
iguas a la parcela industrial que se

medidos en el eje de las calles cont
* considere, |

2.4.- Ampliacién Zona Industrial Carretera de las Mesas(Estos articulos complementan a

1a ficha de planeamiento contenida en el anejo n® 5)

Articulo 174.- Condiciones particulares

dustrial Carretera Las Mesas, esta

La Ampliacién de 1a Zona In
s en los planos y en la ficha de

formada por los terrenos delimitado
planeamiento que se adjunta.

ue se desarrollard
s Normas, Y

La zona constituye una unidad de cjecucion, q
mediante un PERI de acuerdo con el articulo 34 de la

teniendo en cuenta las condiciones de la ficha de planeamiento.

Articulo 175.- Usos

e el uso para cualquier tipo de
peligrosas, asi como el

sg%asfrdmgumon

De acuerdo con el articulo 82 se admit
industria, excepto las denominadas nocivas y
uso de almacenes en categoria 1y 2, comercial ¥
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Articulo 176.- AYUN

*

Parcela minima 300 m’
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Axticulo 177.- Ocupacién
La definida en art 152 de estas NN.SS.

Articulo 178.- Altura de Iz edificacion ' s

La altura maxima sera la definida en art.154 de estas NN.SS.

2 Vo R TR LR FUR AR PR AP

Articulo .179.- Numero de plantas

El nimero méximo de plantas sera: tres.

Articulo 180.- Tipologia de la edificacién

El tipo de edificacion sera libre, debiendo responder ei dxsg:no xja’ 4
edificacion al tipo de uso al que se destine, y pudiendo el Ayuntamrento
denegar la licencia de construccion en el caso de no estimar acertado el

mismo.

Articulo 181.- Aparcamiento
En la via publica

Articulo 182.- Voladizos

El voladizo maximo sera de 0,60 m., con una altura minima sobre el
acerado de 3.60 m. '

Articulo 183.- Decoracidn

et £

El saliente maximo en planta baja de elementos decorativos sera de 0,10 m.

Articulo 184.- Marquesinas

A
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- Articulo.185.-

SECCION 3.-
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Se admiten marquesinas con un saliente maximo de 1 m. y una altura '
libre minima de 3 m.

-‘Muestras:

Las muestras y anuncios tendrin un saliente méximo de 0,60 m. y

una altura libre minima de 3 m.
r.)
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Plaza de la Constitucion : St ?;q A

Articulo 186.-

Articulo 187~

~ El ambito de aplicacion de estas ordenanzas particulares sera, cl dé.op

Ambito de qplicacién:

aquellas parcelas con fachada a-la Plaza de la Constitucion, qﬁb se '.

sefiala en el plano de estructura general de las Normas Subsxdmu& 51 W
vigentes como P.C.

Condiciones generales:

Estas ordenanzas partlctﬂares tendréan pnondad sobre las ordenanzas

.generales del casco, en aquellos aspectos en los que haya

contradiccion.

' Para lo 10 regulado en estas ordenanzas particulares, se estara a lo

regulado en las ordenanzas del casco.




Articulo 188 -

Articulo 189.-

Altura de la edificacion:

Las nuevas edificaciones tendran un mimero de plantas de planta baja

mas cuatro plantas, permiténdose la construccion de una entreplanta,
en las edificaciones con soportales, que deberd destinarse a uso
comercial, y que no podra exceder del 50% de la superficie del local
de planta baja al que pertenece, siendo aocesxble desde el mismo y
nunca con acceso independiente a fin de que no tengan uso de planta
independiente. _ -

La planta baja de la edificacion tendrd una altura de 5,20 m. entre
rasante y cara inferior del forjado techo de planta baja en aquellas
edificaciones con soportales siendo su altura de comisa de 17,20 m. y
4,50 m. en el resto, siendo la altura de comisa de estas Ultimas de
16,50 m.

No se permiten dticos retranqueados o bajo cubierta, no pudiendo ser

la pendiente de ésta superior al 50%.

Fondo edificable v densidad:

El fondo edificable serd de 20 m. en la planta baja de 23 m. en las
edificaciones con soportales y de 20 m. en todas las plantas para el
resto de las edificaciones.

En orden al curplimiento del articulo 161.2 del reglamento de

Planeamiento la densidad de vivienda seguird regulada por e} articulo
110 de las Normas Subsidiarias vigentes que la fijan en'una vivienda
cada 60 m” de superficie de parcela neta en todo el dmbito del suelo
urbano. Por tanto la densidad de poblacién a que hace referencia el
aticulo 161.2 del Reglamento de Planeamiento no se ve

“incrementada por el aumento de fondo edificable en las edificaciones

con soportales al no variar el mimero de’ viviendas que pueden
edificarse en los solares a los que es aplicable la presente normativa.

g

o

i
| V-




Aﬂicu]o 190.-

Articulo 197 .
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En ¢l plano que s¢ ad ljunta s¢ han sciiatado las alincaciones ofjefates

de la planta baja y de las plantas superiores para las edificaciones
con fachada a la plaza,

Sotanos:

Comp bsicidn de las fachadas:
‘

La composicién de fag fachadas de up cdify

Cio serd unitaria ¥ cstard
diseflada hasta'la rasante de Ia calle, incluye

ndo ia planta baja.

Se  proyectaran fachadas  ordenadag ¥ simétricas, con unga
composicion de huecos op vertical que tendran respucsta ¢n la
Planta Baja,

S¢ prohiben los tambores de persiana manifestados ¢n el exterior,

Los huecos seran de componente vertica

L, siendo Ia altura de] hueco
€omo minimo 1,5 veces Ia anchura del k

Uueco,

Tratamicnto de fachadas v cubicrtas:

El tratamiento de fachada en pl
enfoscado y revo
superficial base,

anlas superiores serd mediante

o de textura lisa en color Ocre en el parimetro

Los huecos seran tratados de I siguiente forma:

LR Y




l.-  Chapa.o de piedra de Colmenar en jambas, dinteles y frentes
con an. 10 minimo de 0,20 m. y arstas acabadas en canfo dc

pilastra.
2.-  Carpinteria segin se especifica mis adelante.
3.-  Barandillas protectoras a base de balaustres de acero redondo

liso separados 10 cms. ¥ decorados con piezas ornamentales
de aleacion pintados en color negro o fonos OSGUTS ¥
coron::0s por pasamanos metaticos o dc madera.

En comnisa de coronacion no se aditen vuelos de forjado salvo si se
producen moldurados con encofrado al efecto con vuelo maximo de
0,50 m.

Se recomienda el uso de cornisas molduradas de piczas
prefabricadas de piedra artificial o aleros a base de canecillos de
madcra no separados més de 50 cm. entre cjes.

Los pilares de arcadas sera chapados de piedra de, Colmenar de
espesbr minimo 4 cm. v disefiara basa de arranque ¥ despicce a
modo dc silleria que s¢ utilizara con ¢l chapado dc arcos que mais
adelante s¢ especifica.

El chapado de frentes; hambas vy dinteles serd de la misma piedra,
espesores y toxtura que las sefialadas para pilares, arcos ¥ zocalo.
Las aristas serdn :csue-ltaé a canto de pilastra con excepeion de las
horizontales.

" E1 ancho minimo del chapado frontal sers dc 40.cms. .

No = quedardn conducciones,  canalizaciones 0 - elementos
constructivos, de instalaciones 0 cualquier otro. exeeplo la
ftuminacion del portal, en ¢l techo del portal resuitante entre linca de
arcos v linea de fachada de plania baja. Bebiendo disponer faleos
techos de escavola al mismo nivel, apovado sobre vigueria de
madera con escuadria 20 X 10 con sucla vista.
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El despiece de dovelas exterior no se desvirtuard y scrd mantenido
por su interior admitiendo como maximeo una reduccion de la altura
de la dévela clave equivalente a 0.25 la altura exterior.

El arranque de los arcos desde pilares sc hard con interposicion de
una moldura impostada o collarino que abrazara al pilar y que estara
situada a 0,40 veces el lado del pilar y que tendrd 12 cm. de altura.

Las dovelas de cada arco serdn imparcs, su dimension masima de la
cara inferior sera igual a la flecha del arco.

El arco en todo su desarrollo tendrd ¢l mismo espesor que la
pilastra.

El zécalo a disponer en cerramiento de locales comerciales y
portales de planta baja serda mediante chapado de piedra de
Colmenar o Voldepeifias de 1a misma textura y espesor 4 ems. que la
utilizada para pilares y arcos, teniendo una altura minima de 80 cm.
y con despliece de dos hiladas de 40 cm. con modulacién variable,
No se admite modulacion de chapado desconcertado.

El vuelo maximo permitido para balcones serd de 50 em. y podrin
disponerse balcones individuales en todos los huecos de fachada
permitiéndose la agrupacion de dos balcones de huecos contiguos
COIMo MAaxumo.

En aqueuas fachadas- de la Plaza en donde no es necesario
conformar portales porque la alineacion no lo penmite, aplicaran las
condiciones de acabados cxpucstos antcriormentc para ¢jecutar la
fachada en alincacion oficial con el mismo disefio de alzado v
acabados constructivos especificados.

Sc prohibe la colocacion de mucstras luminosas o de cualquicr tipo

~ en fachada de¢ plantas superiores. :
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Sera objeto de licencia particular la instalacion de - muestras
luminosas, o de cualquier tipo, en planta baja, estando sometida su
concesion o denegacion, segin disefio, al informe de la Oficina
Técnica y de la Comision de Urbanismo que sorneterdn la solicitud
a la Comision de Gobierno.

Las cubiertas o tejados serén inclinados tratados con tejas cerdmicas
curvas.

La carpinteria serd dc madera barnizada o pintada sicmpre de
colores 0scuros,

Se permite la instalacion de toldos y contraventanas en colores
ocres, o en ¢l azul caracteristico de la construccién manchega.

Las carpinterias de los porfales seran de madera, en los mismos
colores del resto de la carpinteria.

Las carpintedias de garages y almacenes o tiendas, siempre segin fas
medidas médimas establecidas, seran de madera barnizada o
pintada, admitiéndose que los elementos de cierre scan metalicos,
pintados en los colores del resto de la capinteria. -

Solado en interior de soportales:

Fl solado del acerado en soportal sera conforme 'a las
especificaciones resefiadas en detalle constructivo, debiendo obtener
la autorizacién para la aplicacién de los materales indicados cn la
Oficina Técnica del Ayuntamiento en orden a garantizar la
recepcion de la obra v que se indican a continuacién. con la
numeracion de dicho plano de detalle:

1. Solado a basc de adoquin granitico™24 x 12 x & cms. sobre
cama de arena v cemento PA-350 rejuntado con Jechada de

cemento.

L THMAEEN Y .
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3. Pilar soporte de intercolumnio.

Solado con baldosa de gres yistico tipo Aragon, dimension
30 % 30 om. Hagueado (1,5 2 2 ¢m.) tomado con mortero de
cemento PA-350 y arena de rio en dosificacion 1:6 sobre

cama de arena.

: R
CONSEdE
4. - Bordillo de piedra natural 500 x 300 x 250.

LPROEAD

i)

Las paredes medianeras que queden vistas tendrin el tratamiento de

£1 4mbito de aplicacion de estas ordenanzas particulares sera el de la
parcela sefiala en el plano de estructura general v en ¢l de alineacion

Flusodela edificacion serd el de Residencia de ancianos.

oy / ) A
fogm Vo
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- Artitlifo 1930 ¢ Medianeras:
P 1 f
. 15 f
e
- Y one ";}\'l‘)t—‘""
""""" - las fachadas.
SECCION 4.- Residencia de ancjanos
Articulos 196.- Ambito de aplicacion:
y USOs como R.A.
Articulos 197.- Usos:
Articulos 198.- Condiciones oenerales:

Articulo 195.-

Estas ordenanzas particulares tendran prioridad sobre las
ordenanzas generales del casco, en aguehios agpectos en 1os que
hava contradiccion.

*

Para Jo no regulado en estas ordenanzas particulares. s€ estard a lo

regutado ¢n las ordenanzas del casco.

Altura dela edificacion:
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La altura mixima serd la que corresponde a la calle a‘quc da
fachada, es decir 10,50 m., siendo el nimero de plantas de planta
baja mas dos plantas, '

1 oArticulo 200.- Fondo edificable:

{ ™ S . . ]a -ta N -
sporacion 28-7-97 No se

P Afticulo 201.- Ocupacién de parcela:

3
i

o, #} ”
i e FE

La ocupacion maxima de pareela por la edificacion serd del 60%.

ey
v )

.

SECCION 5.- Unidades de Ejecucion RENFE 1 v RENFE 2 (Estos articnlos complementan la
ficha de plancamiento contenida en el anejo 5) ' '

Articulo 202.- Ambito de aplicacion:

El ambito de aplicacion de estas ordcnazas particularcs serd ¢l
seflalado en fos planos, en terrenos que son actualmente propiedad
de Renfe v que quedaran desafectados de uso ferroviario al
terminarse de construir la variante del ferrocarril.
"En la zona se constituyen dos unidades de cjeccucion, quc sc
desarroffaran segin las ordenanzas de esta seccidn ¥ teniendo en
cuenta las condiciones de Ia ficha de planeamiento. '

Articulo 203.- Regimen transitorio:

A

En estas unidades de ejecucién. asi como ¢n todo el trazado actual
del ferrocamrl seran de aplicacion las Normas Urbanisticas

-
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CONSEJERIA DE
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APRCBADC POR LA COMISIC
PROVINCIAL DE URBANISN.
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contenidas en el Capitulo 7 del Titwlo I de estas Normas . '
Subsidiarias hasta que cntre ¢n senvicio la nucva traza proyectada, a ’
partir de cuyo momento le sera de aplicacion fa normativa contenida

en esta Seccion 3. '

Articulo 204.- Condiciones generales:

Estas ordenanzas particulares tendrin prioridad sobre las
ordenanzas generales del casco. en aquellos aspectos en los que
haya contradiccion.

Para lo no regulado en estas ordenanzas particulares, se estara a lo
regulado en las ordenanzas del casco, a las que se estara para todo
lo no regulado en esta seccion y en la ficha adjunta.

- Articulo 205.- Ntmero de plantas de la edificacion:

El nimero de plantas de edificacion sobre rasante en {as manzanas
con aprovechamiento lucrativo serd tres (3) v se permitird la
conmstruccion de una planta adicional, a modo de dtico con
retranqueo méximo de tres (3) metros con respecto a la atineacion

de vial,

AYUNTAMIENTO
DE :
SOCUELLARMUS i
(C. Real) ‘
Aprobacidn Provisions
leno Corporacidn'28-7-47
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CAPITULO V.- REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

CONSEJI‘ RIA DE
OBRAS ¢ Pu:h_t(_AS
APm)l- ADO POR LA r‘r)!J-lSION

N ;v-\i ,qa%nmsmo
DE C‘:IL

SECION 6.- Policong Industrial I-1

AD He ACER SESION

Articulo 206.- Sistema de actuacion:.

La Ley del Suelo establece que la eleccion del sisterna de actuacion
corresponde a la Administracion actuante, tcnicndo cn cuenta las
circunstancias  que concurran  (Iniciativa Privada, Medios

Econdmicos Financieros con que cuente. ete.).

La Lev no impone ningln sistema pero si recomicnda que sc dé
S P
preferencia a los de compensacién ¥ cooperacidn, relgando el de

expropiacidn a los casos en que la urgencia o la necesidad lo
aconsejen. '

Por todo ello se escogera el sistema mas adecuado en cada caso,
ademas de estar en lo dispuesto en el Titulo IV del Texto Refundido
de la Ley del Suelo.

Articulo 207.- Parcela Minima:
Parcela minima: 300 m” ATYUNTAMLIENTO
DE
‘ SOCUELLAMOS
Articulo 208.- Qcupacion Masima: TG Reul)

Anrobac win Provisional
Plens Corporucion 28-7-97

i SECRETARIO

e

Ocupacion maxima:

65% en parcela mayor de 3.000 r’
759 en parcela entre 1.000 y 3.000 m
100% en parcela menor de 1.000 m

hY

Articulo 206.- Fijacion de reservas:

Sisternas de espacios libres d¢ dominio ¥ uso publico:
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El médulo minimo de reserva sera del 10% de la superficie total
ordenada a la que se vincula ef uso industrial.

Servicio de interés piblico y social:

El moédulo minimo de reserva serd el 4% de la superficie total
ordenada. '

Aparcamientos:

El modulo minimo de reserva serd una plaza por cada 100 m* de
edificacién. e

RN Ademas se tendra en cuenta todo lo dispuesto por el Reglamento de
Planeamiento en su anexo para dotaciones.

]

bra o VE _—
Articulo 210 Fijacién de usos:

g

- Uso predominante: Industria. - b

- Uso pcrmitido: wivienda guarda, oficinas, comercio E
relacionado con ¢l uso industrial.

- Uso excluido: todos los demas usos.

SECCION 7.- Zona Residencial Proloneacion C/ Ossa,

Articulo 211.- Ambito de aplicacion:

El ambito de aplicacion es ¢l sefialado en los planos v en la ficha
ancja, al ocste de Pasco Martircs. | ' -
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CONSEJERIA L
OBRAS PUBLIC

APROBADU POR & GOM
PROVINCIAL DE USBANI:

Articulo 212.- Sistema de actuacion:

El sistema de actuacion serd por compensacion, DF QUUGAB RE Es
ok A FEE 998"
Articulo 213.- Parcela minima;

La parcela minima se fija en 240 m®.

Articulo 214.- Uso:

Uso residencial, se permiten otros usos, segin ordenanzas de suelo
urbano, que sean compatibles.

Articulo 215.- Nomero de plantas: :
El nimero de plantas serd de dos, permitiendo un adtico
retranqueado ' | %
o ¢l aprove ic ajo cubierta, .
provechamiento bajo cubi e 5 _
Vienianlly
. , B
1AT1* HlEms] ¥ 1A
Ocupacién: 2 L‘z,,\,_,‘é’f’
ce . AYUNTAMIZN i
La ocupacion maxima dc parcela sera del 50 2% : 'b i Lo . i

SOCUELLAMOS
(C. ;(:,;'15)
Aprobacidn Provisional

Artx'culo 217.- Edificabilidad: Pleno Corporu-ién 23 ;

238-7-97 I
EL SECRETARIO N
La edificabilidad méxima serd de ; e P
5 2o -,'"-" -~ ,-‘“‘\-.\ :
1 m” de techo / 1 m* de suelo parcela neta. S TN [ I ‘
' :'. “’" 'Fr I‘\\\ . .I
e )
Articulo 218.- Fijacion de reservas: ‘L : “'s oY e 3 I
. . s T 4.0 1. E
' : . id - sk '
_ HIEEAL SO N O P
Las reservas serdn las sefialadas en ef Reglamento de Plancamienton.. [/ # !
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Articulo 219.-

Articulo 220.-

et

S D AenGE

CAPTTULO VI.- REGIMEN DE SUELO NO URBANIZABLE

Definicion:

Estas NS califican ¢l suclo no urbanizable segin fo que disponc ¢l
articulo 9y siguientes de la Ley del Suelo y los articulos 91 y 93 del
Reglamento de Planeamiento, a aquelios terrenos que, por su valor
agricula, forestal, ganadefo o por sus valores paisajisticos, histéricos
o culturales, ticnen que sor objcto de conscrvacion y proteccion.
Son todos lo que quedan fuera del perimetro de los ntcleos urbanos

v que no han estado expresamente calificados de aptos para la
urbanizacién.

Formacion de nGcleo:

A los efectos de lo sefialado en los articulos 15y 16 de la Ley del
Suclo se consideran que existen condiciones objctivas para su
formacién cuando se de alguna de las siguientes situaciones:

a) En areas distantes en menos de 200 m. al Lmite del suelo
urbano. '

Existencia de dos o mas edificaciones de nueva construccion
y cardcter residencial u hotelero en un tramo de carretera o
camino a una distancia menor de 200 m.

b) "En el entorno del nucleo actual (200 m. desde el Hmite del
suelo urbano).

Existencia de mas de 3 viviendas de¢ nueva construccion en un
tramo de carrétera 0 camino a una distancia menor de 50 m.
entre cllas.

-
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En cualquier clase de suclo o situacton cuando s¢ produzcan
parcelaciones o indicios dc urbanizacion que alteren las
prescripeiones que, para cada clase de suclo sc establecen con
respecto a parcela minima, edificabilidad, ete.

No s¢ considerard la posibiidad de formacion de niiclco

cuando las edificaciones sean de caricter exclusivamente
agropecuario (almacenes, silos, establos), o de servicio de
carretera (estaciones de servicios, bares, efc.) o cuando estén
vinculadas a la cjecucién o mantcmimicnto de las obras
publicas.

Las edificaciones o conjuntos existenttes en ¢l momento de
aprobacién de las Normas en el suclo no urbanizablke no sc
considerardn suelo urbano, tolerindose sus usos actuales pero
no permitiéndose la ampliacidn de su capacidad ni el aumento

TR del numero de viviendas.
f gcﬁ}f 9
! ot { . , . .r . )
4 L’“ ! in . ¢) No se autorizara la realizacidn de viales, obras de alumbrado
AY UXTA publico v todos aquéllos que por su caracter de urbano
AYURTAMIENTO . . ) y
bE permitan 1a formacion de nieleos de poblacion.

m,-iD.,.‘,.‘,;mh.: s Provisicaal d) No se admitudn scgl"cg:acio.ncs de tcrrc'rios que supong.?n. crc.:lr

=220 Comporamidn 28-7-97 parcelas de superficie inferfor a las sclafiadas por el Minsterio

EL SECRETARIO de Agricultura como mimimas de cullivo, excepto en los

E :‘F’_ﬂ-,i‘* Ty terrenos ' ‘Iindantcs: con las .carrcfcras, sicmprc” que la

i 77N segregacion vaya ligada a una licencia de construccion de un

e e \ éii area de servicio de carretera, bien para gasolinera. restaurante.

= :"g«?’ ‘;I‘;Z.:‘é bar, etc.;., en cuyo caso se admilird una parcela minima de

";;; ‘@}.,_ iz }‘ 5.000 m’.

V. IES |

R*;iibﬁ‘é;jgx\ﬁ“ﬁf e) Las segregaciones que lengan como motivo el cambio de

e

cultivos tradiciopales de secano a regadio solo podran
realizarse con un plan del Ministerio de Agricuitura.

e,
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D Enlos terrenos en que se cfectiicn vaciados para un uso comq
canteras de  zahorras, gravas u otros materiales ep la

‘ construccion de obras puiblicas, se dehers hacer un tratamiento | |

posterior de los mismos co ¢l fin de dejarlos en condiciones l

mediambicntales adecuadas, Fl tratamicnto dc estos terrenos, | -

debera figurar explicitamente en la peticidn de licencia de laL

obra, reservandose una partida presupuestaria para ello.

En todo caso seri preceptivo e informe favorable previo de Ja
Comisién Provincial de Urbanismo v su aprobacién  definitiva
conforme a-los tramites previstos legalmente.

Articulo 221.- Condiciones de Edificacion:

a)  La edificacion sera €Xenta, con una separacion de log linderos
de la parcela, no menor de 10 m, '

b)  El mimero de plantas sobre Ig rasante del terreno seri igual o
inferior a dos.

¢)  Ocupacién maixima para la construceidn del 2% def tota] de la
superficic de la parcela,

i her bt
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d) La parcela minima edificable de 10.000 m’ v tanto para M
terrenos de secano como do regadio.

¢) . La altura maxima edificable serd de 7 m,

) La scparacién cnirc centros de gavedad, con otros cdificios,
sera de 50 m,

R




CONYEYERTADE™
OBRAS PUBLICAS

——

APROBAIDG POR LA COMISION
PROVINGIAL DE UKBANISMO

...........................
....................

g2)  Enlos patios interiores
m. de diametro.

ifculo minimo inscrito ha de ser de 6

h) No se podréan realizar otras construcciones que las destinadas a
_explotaciones agricolas que guarden relacidn con la naturaleza y
destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas del
Ministerio de Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones ‘
vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas. Asimismo, podran autorizarse, siguiendo el procedimiento
prévisto en el articulo 16 de la Ley del Suelo, edificaciones e |
instalaciones de utilidad publica o interés social que se tengan que
emplazar en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda familiar en los sitios en los que no existe la posibilidad de
formacidn de nicleo de poblacion, definido en el articulo 232 de estas

Gruevmrp &

L

DCUELLAMOS Normas. %
: (C. Heal) :
producion Provisienat . , . .. : :
no Corporacion 2§-7.97 En todo caso, serd preceptivo el previo. informe favorable de la !
'EL SECRETARIO Comision Provincial de Urbanismo, asf como su ulterior aprobacion

por los trédmites reglamentarios previstos,

i)  Se prohibe todo tipo de edificacion en la zona de policia de los
rios Zancara y Coéreoles, cuantificado en sendas bandas de 100
metros de ancho a ambas margenes de sus cauces respectivos, en
tanto en cuanto las tenemos consideradas como zonas inundables o
de desbordamiento de los citados rios por lo que implica graves
riesgos potenciales paré personas y/o cosas.

Articulo 222.- Suelo no urbanizable protegido:

Solamente se autorizaran edificaciones destinadas a las
explotaciones agricolas en forma de almacén para productos
horticolas, aperos de labranza, etc. prohibiéndose expresamente el
uso de vivienda. |




“Articulo 223.-

AYURTAN

qOCUELL;\MOS
) (C. Real)
Aproh:\cidn Pfo\'x
pleno Corporacion 2
gL SEC RETARIO

sional

2g.7-97

Proteccion de las comunicaciones.cauces publicos, vias pecuarias, efc.

Las actuaciones a realizar en las zonas préximas a las carreteras se
‘ajustardn a los establecido en la Ley de Carreteras de 19 de
Diciembre de 1974 y en su Reglamento de 8 de Febrero de 1977.

En la zona de dominio piiblico no estd permitido ejecutar ningin tipo
de -obras, salvo- las correspondientes a las mejores vy
acondicionamiento de la calzada. ¥

* En la zona de servidumbres se permitiran el paso de conducciones de

agua, eléctricas, telefénicas, etc.

.En la zona de afeccidn no se podran ejecutar obras de edificacion sin

la correspondiente autorizacion del MV\O.P.T.M.A.

Las actuaciones a realizar en las zonas préximas alas vias pecuarias
se ajustaran a lo establecido en la Ley de Vias Pecuarias de 23 de
Marzo de 1.995.

Todas las actuaciones en la zona de afeccion deberan contar con la
autorizacién de la Delegacion da Agricultura y Medio Ambiente de la
Junta de Comunidades.

Las actuaciones a realizar en los cauces, riberas 0 margenes de los
rios se someterdn a los tramites o requisitos recogidos en el Titulo ]
de La Ley de Agua y en el Capitulo tres de] Reglamento de Policia de
aguas. Quedan prohibidas las obras, construcciones y plantaciones o
actividades que puedan dificultar el curso de las aguas,de los cauces
de los rios, arroyos, rambias y barrancos.

Enla zona del Balneario de La Hijosa sera de aplicacion el anexo de

control arqueoldgico del anejo n° 7 de estas Normas.
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CAPITULO ¥II- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DEL SISTEMA

GENERAIL FERROVIARIO

 Articulo 224.-  Régimen legal especifico

Las lineas férreas, como las demés vias de comunicacion, son objeto de regulacidn
especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las
disposiciones de Ja Ley 16/1987, de 30 de Julio de Ordenacion de Transportes
Terrestres (L.O.T.T.), publicada en el B.O.E. de 31-7-87, y su reglamento, aprobado
por [ Real Decreto 121171990 de 26 de Septiembre, con rango de normas materiales de
ordenacion directamente aplicables al ferrocarril, y por lo tanto, superior al de las

determinaciones del Planeamiento.

Sobre esta base, v con objeto de adecuar este régimen especifice del sistema ferroviario
al planeamiénto urbanistico, procurando su mejor integracion en la ordenacion del
territorio, se establece la normativa que se recoge en los articulos siguientes.

Articulo 225~ Definicién

El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superticie o
subterraneas e instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como

modo de transporte de personas y mercancias.

SRS - La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las vias y

A M TENTO sus instalaciones complementarias.
; [PRD

C \.] LL LAM (}5.‘ . . o o . )
<o Rexly - La zona de instalaciones ferroviarias: constituida por los terrenos que sitven de
-""h"“"" rovisienal  sonorte a talleres, muelles, almacenes y, en general, de cualquier instalacion

o CorporaciGa 28-7-97
’ ) directamente relacionada con la explotacion del ferrocarril.

La zona de servicio ferroviario: constituida por los terrenos ocupados por los
N %ndenes estaciones y demas equipamientos que permitan la utilizacion del

hY

[ad e

1fs}r\ icio por los ciudadanos.
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Articulo 226.- Condiciones Generales de Uso J‘f/ﬂ ‘:f\}/

El uso de los terrenos destinados a establecimiento de infraestrycturas de nuevas lineas,
ampliacidn o mejoré de las preexistentes, construccion de pasos a distinto nivel, y los
afectados por proyectos de conservacion, enfretenimiento y reposicion de la linea férrea
¥ sus Instalaciones, se regulara por la legislacién especifica citada en el articulo I

LI

Respecto de las nuevas edificaciones. o la am pliacion o mejora de las existentes, el uso
de los terrenos se regulara por lo dispuesto en los articulos siguientes.

Articulo 227.-  Condiciones Particulares de Ja Zona de Viales Ferroviarios

No se podran edificar en la zona de viales otras instalaciones que las directamente
vinculadas a garantizar el movimiento de los vehiculos del sistema, tales como casetas
de proteccion, sefializacion, etc.

Articulo 228.-  Condiciones Particulares de la Zona de Instalaciones Ferroviarias

1‘1. En esta zona podran construirse edificios con uso industrial, de almacenes o de
5 servicio terciario directamente vinculados al servicio del funcionamiento del
',I 1EN T csistema ferroviario: viviendas familiares para la custodia de las instalaciones,
residencias comunitarias para los agentes del ferrocarril y equipamientos para el

CUELLAMO Suso del personal del servicio.

{C. Read)
rabachan Provisional
0 Conporacion 8798w edificabilidad no ser superior al 0,70 m2}/m2s, con una ocupacion maxima

| ELSEGRETARIO  en planta del 50%.
£ \ ?.‘:*:1 ’f;\."{:\.
- T4

3% En todos los casos, cumpliran las condiciones que para cada uso se establecen en
w_.xr"""‘ .
\wide % iestas normas, .

A T

‘A:'r’{icu}o;@.' 9.-  Condiciones Particulares de la Zopa de Servicio Ferroviarip
AN

“wmensd. Podran construirse edificios para la prestacion del servicio piblico tales como
naves de estacion y servicios terciarios complementarios, asi como los destinados
a la atencién del usuario (hoteles, tiendas. restauracion. ete.),

I

Su edificabilidad no superard la cuantia de 1 m2l:m2s. La ocupacton maxima en
planta de 12 parte edificada sera del 50 de 1a parcela,

ARGt st i - .




pERSRE NN NP T AR R R . RS SR T AT D 8 4 B bt e .
b

I e -——---n---—-----—-----nf

CONQEJER:A DE
OBRAS PUBLICAS

APROBALL POR LA GOMISICN
PROWNPMLfE UHBANISMO

;TR TS

En todos los casos cumphran las condlcxoms que, para cacfa uso, se establecen en

!.)J

estas nornmas.

Articulo 230.-  Aparcamiento

Se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento en las zonas de instalaciones
ferroviarias y de servicio ferroviario, al menos por cada cien (100) metros cuadrados
construidos.

Articulo 231.-  Condiciones de Desarrollo

Para el desarrollo -de actuaciones urbanisticas complejas, tanto en la zona de
instalaciones ferroviarias como en la zona de servicio ferroviario, debera ser aprobado”
un Plan Especial, salvo actuaciones puntuales necesarias y urgentes que sean interiores
y no afecten al entorno de las zonas calificadas o estén de acuerdo con los proyectos y
planes existentes para éstas. Esta excepciones se desarrollardn mediante proyecto de
‘ urbanizacion o edificacion.

AN I ENTO

p & Articulo 232.-  Licencias d ra

SUELLAMOS

(C. Leal) ) ., : . .
acian ProvisioaP$ actos de edificacion y puesta en un nuevo uso de los terrenos incluidos én el
L"[‘L‘m“‘ 223 l‘tgi'ema guneral ferroviario estin smetos :11 tramite de. hccncxa mumcnpa] de obras y, en

‘4 3 permisos y licencias administrativas precisas para la realizacion de las obras
pc,c\&s:mas para la gestion del servicio ferroviario, tales como tendido y ampliacion de
‘ \hﬁs construccién de muelles y andenes de carga y descarga, asi como cualquier otra
ktg g'l.é }l o afecte al Plan General, se entenderdn implicitamente concedidas conforme
/‘./‘Bglsflji{)lece el articulo 179 de 1aL.O.T.T.

TKhiculo 233~  Limitaciones al Uso de los Terrenos Colindantes con el Ferrocarril

1. Las ordenaciones que s¢ prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes
con la misma, regulardn el uso y la edificacion dn.l suelo respetando las
limitaciones impuestas en ¢l Titulo VIIL Policia dn_ “Ferrocarriles, del R.D.
121190, de 28 de Scptiembre, y distinguicndo a ¢stos efectos entre las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccion. Estas zonas se extienden a ambos lados
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de la via y su anchura, medida siempre desde la arista exterior de la explanacion
del ferrocarril, es la que se indica a continuacion:

Zona de dominio publico: explanacion mds 8 metros desde la arista exterior de la
explanacion.

Zona de servidumbre: desde la zona de servidumbre hasta 50 m. de la arista
exterior de la explanacion,

Zona de afeccion: desde la zona de dominio publico hasta 20 m. de la arista
exterior de la explanacion.

En el suelo urbano las distancias a la arista exterior de la explanacion son 5
metros para la zona de dominio piblico, 8 metros para 1a zona de servidumbre y

NTAMIEN TG

' © 225 metros para la zona de afeccion.

J En puentes, viaductos, tiineles y otras obras de fabrica, se mediran las distancias
SR PROvisional
o Corparucidn 23-7-g;4¢sde 1a proyeccion vertical sobre el terreno del borde de las obras,

EL SECRETARIOD

En las estaciones, estas distancias se mediran desde e} vallado de las mismas y, a
falta de €ste, desde el limite de la propiedad del ferrocarril.

Las limitaciones al uso'y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas
I zonas, son las siguientes:

La zona de dominio publico: En esta zona sélo podran realizarse las obras
necesarias para la prestacion del servicio ferroviario, y aquellas que la prestacion
de un servicio piblico de interés general asi lo exija, previa autorizacion del

organo administrativo competente. excepcionalmente, podra autorizarse el cruee,
tanto aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

La zona de servidumbre: En esta zona no podran autorizarse nuevas edificaciones '
o reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previsios por la Lev. v si
podrin autorizarse obras o actividades que no afecten al ferrocarril.

A

La zona de afeccion: Para la ejecucion de esta zona de cualquier tipo de obra o

imstalaciones {ijas o prowsromlcs el cambio de uso o destino de las mismas, asi
como la plantacién o tala de arboles, se precisa previa licencia de la empresa




Articulo

[N

L)

_b)
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titular de la linea, que podra establecer las condiciones en que deban realizarse—

dichas obras o actividades,

En las dreas urbanas, se impedira el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante
la disposicion de barreras o vallas de separacion de altura suficiente para ef
cumplimiento de su destino ¥, de acuerdo con la normativa establecida por el
Ministerio de Transportes, no se creara ningln paso a nivel, es decir, el cruce de
la red viaria o peatonal prevista ¢n los planes con la via férrena se realizard a

diferente nivel.

234~ Otras Condiciones de la Ordenaciones Colindantes

Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o
inmediatas a ellas, regulardn la edificacion y el uso y ordenardn el suelo,
repetando las limitaciones impuestas por la legislacién especifica ferroviaria ¥ por
la normativa ferroviaria de este Plan,

En ellas, la inedificabilidad a que se refere el apartado anterior podra ser
ampliada o reducida fespecto a dreas o sectores determinados, siem pre que se
respeten, en todo caso, las limitaciones impuestas por la eimpresa titular de la
linea y previa autorizacion de la Administracién competeite.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estan
obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éstc o a cstablecer medidas de
proteccion suficientes para garantizar Ja seguridad de las personas v bienes.

La construccion de nuevas urbanizaciones 0 equpamientos, cuyo acceso conlleve
la necesidad de ..,
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\ZONA DE DOMINIO PUBLICO
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[ \\&RISTA EXTERIOR CE LA EXPLASRETON

ROTA: «

. LAS DISTAHCIAS ESTABLECIDAS EN £L SUELO URBAWD SOH § M15. pARA LA ZOUA TE
OOMIILO PUBLICO, § MTS. PARA LA 2011A DE SERVIDUMBRE Y 25 MTS. pap.s La ZOMA DE
AFEGCIOHN.

. EM LOS CASOS DE PUENTES, VIADUCTOS, ESTRUCTURAS ¥ OBRAS SIMILARES, SE TOMARA

COMO ARISTA EXTERIOR OF LA EXPLANACION, LA UHEA DE PROYECCION
DE LAS OBRAS SOBRE EL TERRENO.
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CONDICIONES DE HABITABILIDAD QUE DEBE ”
CUMPLIR TODA VIVIENDA EN SOCUELLAMOS EL SE
-

-t

14

Que la obra que constituye la vivienda posea licencia de obras, para lo cual
aportar ia licencia en la solicitud del Certificado Municipal.

e

Vf:b-
s .-‘_\gﬁ

Que reuna ia condicién de vivienda experior debiendo tener para ello dos habitacion
Como minimo con huecos a una calle o plaza, o patio de manzana de lado mayor igua
menos a la altura de las edificaciones colindantes y nunca menor de 9 metros.

La altura minima de sueio a techo consentida en eaxf’ 1cio de vivienda es de 2,40 m., ysi fa
planta baja no se destinara a ese uso debe tener 3,50 ., y 3,60 m. en caso de existir
voladizos,

Los semisétanos y sétanos no podran destinarse a uso de vivienda ni sobresalir mas de un
metro en cualquiera de los puntos de la rasante en contacto con la edificacion.

La vivienda debera cumplir el programa minimo establecido en el articulo 21 de Normas
Subsidiarias de Planeamiento vigentes, que determina que toda vivienda se compondra
como minimo de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas, o dos dommitorios de una
camay un retrete y duchas. Con excepcién de 1a vivienda ti po apartamento.

Se admite como vivinda, la denominada apartamento, siempre que sea agrupada con otras
que cumplan las condiciones de vivinda minima. Puede admitirse programa de dormitorio
de dos camas, ducha, lavabo, retrete, cuando tenga servicios comunes domésticos.

Las dimensiones minimas de habitaciones seran: dormitorio de una cama, 6 m°, cocina, 3
*, retrete con ducha 1,50 m®, sin ducha 1 m®, anchura minima de pasitlos 0,90 ml,y 1,50
ml a la enfrada de la vivienda.

Elretrete v los dormitorio no deberan abrir directamente al Tocal de cocina,

Ningun local sin luz ni ventilacion, destinado a cuarto trastero, podra tener en planta lados

~mayores de 1,70 m.
10.

Toda pieza habitable tendré luz y ventilacion directa al esterior, por medio de un hueco dL
%uperf’cte no inferior a un sexto de la que tenga en planta.




CONSEJERIA DE
ORRAS PUBLICAS
APRUBADG POR " > OOMISION
PRUVINGIAL Oy uHBANISMO
DE QJUUAD REAL EN SESION

pe[ .4 EER..10 J08.....

11. Las escaleras cuando existan, tendran una anchura libre minima de un metro, salvo en
vivienda unifamiliar que podra ser de 0,80 m., el nimero maximo de peldafios seguidos
sera de 16, Dunension minima de huella 0,25 m., dimensidén maxima de tabica 0.19m. La
altura de la barandilla sera al menos 0,95 m.

12. Servicios e Instalaciones:

a) De agua. Toda vivienda deberé tener en su interior instalacion de agua corriente

, ].15:7”—-, » potable, instalacién que cumplira la reglamentacion vigente de esta materia.
t

A

)

o) @
i

J
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v
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o= '% Energia eléctrica. Sera obligatorio en toda vivienda la instalacion necesaria para utilizar
wi\

CAYUNTAMIE L NSPgygia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplird la reglamentacién

DE vigente en esta materia, y a efectos de cuya acreditacion, deberan presentarse los

w2 SOGCUEL ;
e . “L'\ M Boletines del nstalador sellados por el Ministerio de Industria.

Aprobacion PF‘J\’:SEO.;-_;]
Fieno G e T8 F ; : . . : ot
ez Corpor 1958 red de saneamiento. Las aguas pluviales vy sucias, serdn recogidas y eliminadas

ST AT

EL /S,L/‘.___J :>i“conforme seiiala el Reglamento de Instalaciones Sanitarias.
€T a
@ »,

SR

atizacién y agua caliente Sanitaria. (Real Decreto 1618/80 de 4 de Juho)
cciones Complementarias ITIC, al Reglamento de Instalaciones de Calefaccion,

%} /@; atizacion y Agua Caliente Sanitaria. (Orden de 16 de 1981). Normas Bisicas de la
‘f-«;g,»‘;\ dificacion NBE-CT-1979 de 6 de Julio.

¢) Instalaciones de puesta a tierra. Estaran résueltas teniendo en cuenta al menos las
condiciones previstas en la NTD y C DE LA VIVIENDA SOCIAL aprobadas en la
Orden de 24 de Noviembre de 1976 y revisadas en 17 de Mayo de 1977,

13. La dimensién minima de los patios interiores serd la cuarta parte de-la altura del edificio, en
cualquier caso superior 0 igual a 3 m.

14. Seran de aplicacion todas las condiciones v ordenanzas de salubridad e higiene que estén
reglamentadas para cada uno de los usos permitidos, especialmente lo referente a
condiciones minimas de habitabilidad. (Orden Ministerial 29-2-1944). (Articulo 52 de
Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes).

15.Toda picza habitable tendrd luz y ventilacion directa por medio de huccos con superficic

total no inferior a 1,6 de la que tenga la planta del lowl cuyo fondo total contado a partir
dethueco no excedaen 7 metros. '
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16. La solicitud de Cédula de Habitabilidad, se efectuara conforme a lo establecido en el
Decreto 81/1985 de 3 de Septiembre, sobre otorgamiento de Cédula de Habitabilidad, de la
Junta de Comunidades Castilla-La Mancha. Sera necesario por consiguiente, para expedir
el Certificado del Secretario de Ayuntamiento, adjuntar a la solicitud, el Certificado final de
obra en caso de primera ocupacion, o el Certificado de habitabilidad suscrito por Técnico

competente, en caso de la segunda o posterior ocupacién.
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MATERIALES DE CONSTRUCCION RECOMENDADOS

Cuando en algin edificio que se quiera demoler para construir otro nuevo existan portadas,
balcones, escudos, rejas, etc., consideradas como de valor historico o artistico, el proyecto que se
redacte debera incorporar a la fachada esos motivos omamentales, sin cuyo requisito el
Ayuntamiento no concedera Ia pertinente licencia de obras, pudiendo igualmente determinar con
precisién el lugar de colocacién de fos mismos en la nueva fachada que se construya o en lugar
de la edificacion de acceso al publico.

Se prohibe la colocacion en fachadas de plaquetas ceramicas, marmol, terrazo, madera, pizarra,
bloque de hormigén y en general los Servicios Técnicos del Ayuntamiento determinaran si un
maternial aqui no relacionado puede permitirse o no su instalacién en fachadas.

El Ayuntamiento podrd rechazar todos los Proyectos cuyas fachadas, no se ajusten en su
tratamiento, al empleo de los materiales aqui citados, en precaucion de que puedan constituir un
atentado estético o resulten impropios de su emplazamiento; esta denegacién serd competencia
del Pleno Municipal, a propuesta de la Comisién de Gobierno.

En cualquier caso seria admisible la presentacién, por la propiedad de anteprovecto o boceto de
la fachada para su estudio y aprobacién por el Ayuntamiento.

Sorebacidn Provisional
e Corporacion 28-7-97
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REL
DE LA LOCALIDAD SEGUN LA JUNTA DE COMUNIDADES

. RELACION_DE EDIFICIOS DE ESA LOCALIDAD. QUE CONSTAN EN EL_INVENTARICO
ARQUITECTONICQ DE LA PROVINCIA

SOCUELLAMOS

*  Conjunto Urbano | EXISTE
Espacio: Plaza de la Iglesia y su entorno
Calificacion Final: 4 Interés Comarcal

. Puente del Molino de la Torre Existe deteriorado
Molino de la Torre (rio Zancara) NO EXISTE
Calificacion Final; 4 Interés Comarcal

Iglesia Ntra. Sra. de la Asuncion EXISTE
Plaza de la Iglesia s/n
Calificacion Final: 4 Interés Comarcal

P *

Casa de D. Antonto de Mendoza EXISTE
I Plaza de la Iglesia s/n PPN
Calificacién Final: 4 Interés Comareal ?tﬁ & 2
Y] 1] ‘
*  Casa Consistorial - ‘“\'7\_‘: ;;S EXISTE
l . Plaza de la Iglesia, 2 ATUNTAMIENTO
: Calificacién Final: 5 Interés Comarcal DE
TTUELLAMOS.
| +  Portada ' (0L Read) EXISTE
= Plaza de José Antonio. 12 'f”"“;(:’n Pf'(,"'""'c'isml”]g_
Conanporacion 28-7-97
I Calificacion Final: 5 Interés Comarcal
;-.-: : . Portada EXISTE
IJ, Plaza de José Antonio, 9
Calificacion Final: 5 Interés Comarcal
lji' * - Santuario de Ntra. Sra. de Loreto EXISTE
_t

C_‘tra. Arenales km. 0

Calificacion Final: 5 Interés Comarcal

ol (—
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