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Objeto de las Normas:

Las presentes Normas fienen por objeto la orde-nacion urbanistica d
territorio estableciendo Jas condiciones minimas que regulen el proceso ¢
edificacion, garantizando que dicho proceso se lleve a cabo de forma coherent
y armonica, de acuerdo con la ordenacion propuesta en las Norm:
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Ambito termtorial:

El ambito de aplicacion de estas Normas se extiende a Ia totalidad del termine
municipal.

Ambito temporal:

Estas Normas Subsidiatias mantendran su vigencia siempre v cuando no se
revisen de acuerdo con los terminos del articulo siguiente o mientras no sean
sustituidas por un Plan General de Ordenacion, segun preve el articulo 160 del
R.P.U.

Circunstancias Justificativas de la Revision®

Procedera la revision de estas Normas Subsidiarias en cualquiera de los
siguientes supuestos:

a)  La ampliacion del termino municipal o la anexion con otros territorios,
aconsejada por circunstancias urbanisticas, sociologicas o de servicios,
siempre que la misma o requiera,

b)  La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores
basicos del planeamiento, tales como nuevas exigencias de tipo
sociologico. social. de proleccion del medio ambiente o de saneamiento.
porejemplo.
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Arhculo 5.

d)

Aﬂotanncnto de las zonas aptas para urbanizar, Tampoco pucd»n
incrementarse los suelos clasificados como aptos para urbanizar, si no se
han cumplido Jas prewsnones contenidas en estas Normas Subsidiarias a
nivel de mbamzacmn y de edificacion, en un $0% realizado y-un 20%
con licencias concedidas.

Agotamiento del suelo urbano en un 40 % de lasg posxbxhdades de metros
cuadrados de techo construido y ademas con un 20% de m2. con
licencias concedidas. En todo caso, si sc procede a fa revision de las
N.S., esta tendra caracter global a fin de mantener los objetivos que
fundamentan la ordenacion urbanistica que ha sido propuesta,

La alieracion o variacion sustancial en las previsiones de poblacion, renta
0 empleo y su distribucion espacial.

Las Propuestas de revision se fundamentaran en - un estudio
documentado de su necesidad € incidencia en ¢l desarrolio general,

Modificacion de lis Normias Subsidiarias:

Solo podran modificarse las Normas Subsidiarias cuando la variacion de
alguna de sus determinaciones no altere la coherencia entre previsiones ¥
ordenacion. de manera que se haga necesaria una revision global.

En todo caso, Ia modificacion de las N.S. debera fundamentarse en un

estudio que justifique la no incidencia de esta en las previsiones generales
¥ la viabilidad de accptar las propuestas s:n proceder a la revision.
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Articulo 6.- Caracter vinculante de las determinaciones de Jas NS:

1. Las determinaciones de estas N.S. vincularan tanto a fa Adrndnistrac:i'cm."‘E
Publica como a los particulares. ' :

9. Tendran, ademas de vinculante, caracter preferente las disposiciones "
sobre medio ambiente y medidas de proteccion del patrimonio

5QGC u: LLAMOS historico-artistico, o de zonas de interes, tanto las incluidas en estas N.S.
Aproha(cki;:m 1;;11:::'{250;:;11 como las emanadas de la legislacion vigente o de la Comision Provincial
Pleng Comporacion 23-7-37 de Urbanismo.

EL SECRETARID
3,  La obligatoriedad de observancia de estas N.S. comporta las limitaciones

que se establecen en el articulo 131 y siguientes de la Ley de Suelo, ¥
para la concesion de licencias provisionales s¢ tendra on cucnta lo que
establece el articulo 65 de las Normas.

Contenido de las Normas Subsidiarias:

De acuerdo con el articulo 97 del R.P.U., las N.S. contendran los siguientes

documentos:

Memoria justificativa de sus fines y objctivos.
Planos de informacion.

Planos de ordenacion.

Normas urbanisticas.

W

Articulo §.- Internretacion de las Normas Subsidiarias:

Estas N.S. se interpretaran de acuerdo a su contenido ¥ con sujeccion a los
objetivos y finalidades expresados en la Memoria. En caso dc duda o dc
imprecision, préyalecera 1a solucion mas favorable respecto a los conjuntos
urbanos de morfologia caracteristica. respecto a las caracteristicas naturales de
las zonas no urbanizables. a la menor edificabilidad v a Ja mavor dotacion para

cquipamicntos urbanisticos y espacios libres. «
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SECCION 1. Disposiciones de caracter general

:T \ MIENTO

3C UELLAMOS
(C. Real)

Rt ahacion Pro"xstom\ ;

g Corpors acién 28- 7-9.

£ SECRETARIO

., Articuio. 10.:--;.;

Competencia para ¢l desarrollo:

1. El desarrollo de estas N.S. comresponde al Ayuntamiento. Los
particulares podran promover planes parciales o especiales para el
desarrollo de las previsiones establecidas en estas Normas urbanisticass

2. El Ayuntamiento facilitara ¥ promovera la participacion de las
asociaciones civicas ¥ de todos aquellos que puedan intervenir en el

plancamiento, en su elaboracion, tramnite y control.

Condiciones para la elaboracion_del planeamiento que desarrolle las NS:

Es aconsejable que antes de 1a elaboracion de los planes especiales o paruales
se¢ formule un avance de planeamiento que sirva dc orientacion sobre las bases

) aceptadas previamente y, aungque no tenga otros efectos que los previstos en el .

articulo 103 de la Ley del Suelo, sirva para acelerarsu realizacion.

SECCION 2. Desarrollo de las N.S. en suelo urbano

Articolo 1]1.-

Articulo 12.-

Planes especiales:

Estas N.S. se¢ desarroliaran a traves de plancs especiales en suclo urbano,
cuando las necesidades del planeamiento Io aconseje, de acuerdo con lo
dispuesto en ¢l articulo 5 del RP.U. se aprobaran inicialmente v
pro»monahnemc por el Ayuntamiento y se aprobaran definitivamente por la
Comision Provineial de Urbanismo.

Planes especiales para dotacion de equipamientos:

Las operaciones urbanisticas, aunque no cstuvicsen previstas inicialmente ¢n
estas N.S.. que incrementen las superficies de suelo® para plazas publicas,
espacios libres, zonas deportivas publicas de gsparcimiento, 0 Centros
culturales, docentes, centros asistenciales ¥ olros senvicios de interes publico v
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social, se consideran comprendidas en el articulo 85 de Ia Ley del Suclo. Es
operacionés podran realizarse mediante la redaccion de un Plan Especial
Reforma Interior, sin que sea necesario modificar prewamentc
simultaneamente las N.S., puesto que responden a los mismos oblctlvos
dotacion de equipamicentos y servicios que las inspiran, En ningun. caso pods
dar lugar a aumentos dc edificabilidad global dentro del ambito .
planeamiento,

Documenitacion v contenido de los planes especiales para el desarrolio en su
urbano: '

1. Estos planes especiales se elaboraran de acuerdo con lo dispuesto en

' articulo 84 del R.P.U. y contendran los documentos que, de acuerdo ¢
cl articulo 85, en concordancia con ¢l articulo 77 del mismo Reglament
seran los siguicntes:

Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Pk
especial, redactada con ¢f suficientc detalle para su mas amplia comprensic
por ¢l publico.

b)  Planos de informacion.

¢)  Planos de ordenacion a escala 1/1.000.

d)  Ordenanzas reguladoras cuando s¢ trate de Planes de reforma
interior especiales, 0 de ordenacion de ambitos y conjuntc
historicos y artisticos.

) Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de es:
naturaleza,

) Normas minimas a que se¢ ajustaran Jos provectos tecnicos
cuando se¢ trate de¢ desarrollar obras de infraestructura

sancamicnto. .

g)  Estudio economico ¥ financiero.
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2. Los documentos que de acuerdo con el articulo 36 de estag Normas:
Urbanisticas garanticen 1a ¢jecucion de sus prescripciones en suelo
urbano.

3. De acuerdo con Jo dispuesto en ¢l articulo 77.3 del R.P.UL, ¢l contenido
de los documentos mencionados tendran el previsto en los plancs
parciales, segun el articulo 57 Y siguientes del mismo Reglamento,

Articulo 14.- . Ambito territorial de los planes especiales:

El ambito territorial de los Planes especiales se referira g sectores continuos o
discontinuos, cuando las condicionesurbanisticas io exijan. que constituian e
unico sector de planeamiento.

- Articulo 15.- Estudio de detalle:

1. Para completar las determinaciones de estag N.S. en suclo urbano, se
formularan estudios de detalic con las finatidades ¥ caracteristicas de los
ENTD articulos 91 de Ia Ley del Suelo y 65 del R.P.U.

SRR ON S
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disacicn Provisionad

2. Contendran los documentos previstos en log articulos 91 y 66 &cl R.P.U.

L PO SR N
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3. Los Estudios de Detalle seran aprobados incluso definitivamente por el
Ayuntamiento, pero de esta aprobacion se dara cuenta 2 Iz Comision
Provincial de Urbanismo,

4. Enlos Estudios de Detalle s¢ admitira Ia concentracion de volumen, con
¢l objeto de dejar suelo libre para equipamientos colectivos; con este fin
S¢ permitira en ellos la elevacion de una planta sobre las permitidas por la
aplicacion de las ordenanzas del suelo “urbano, stempre  que el

. 7 /~ Ayuntamiento ostime que queda sabvaguardada fa estetica,

25,

SE'CCION % Desarrollo de las N.S. én las_areas aptas para urbanizar,

Articulo 16.- Planes Parciales:

.\

Estas N.S. s¢ desarrollaran siempre a traves de planes parciales en las areas
aptas para urbanizar, de acucrdo con lo que dispone ol articulo 5 del RP.U. v

ey BT L e
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aprobaran inicalmente y provisionalmente por ¢} Ayuntamiento y se aprobaran
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo.

Articyod7ee ~ Documentacion y _contenido de los planes parciales para el desarrollo de las
. i areas aptas para urbanizar. |

N, f'_:l}

AYUNTAMIENTO 1 Los planes parciales se elaboraran de acuerdo con lo que disponen los
VI articulos 43 a 56 del R.P.U.,, y contendran los documentos previstos en los

SOCUELLAMOS articulos 57 a 64 del mismo.
(C. Real)

_Aprodacidn Provisional ' '
Pleno Corporacién 28-7-97 2. Contendran tambien aquellos documentos que, de acuerdo con el articulo

F/.-sg?g-‘ffj_?mgto 38 de estas Normas Subsidiarias, garanticen la ejecucion de sus
2 T g .. .

Y AN K prescripciones en las areas aptas para urbanizar.

o -, '35
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gé:_rtlcul ! \i'-;s_g Ambito territorial de los planes parciales;
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El ambito territorial del Plan Parcial se referira a zonas continuas o discontinuas,
si las condiciones urbanisticas lo exigen, que constituyan un unico sector de
planeamiento,

SECCION 4. Desarrolio de las N.S. en suelo no urbanizable,

Articulo 19.- Planes especiales en suelo no urbanizable:

Para el desarrolio de las N.S. en suelo no urbanizable se podran formular Planes
Especiales de proteccion, conservacion y mejora del paisaje y del medio fisico y
rural y de las vias de comunicacion, que en ningun momento supondran medidas
edificatorias no previstas en estas Normas Urbanisticas, Su aprobacion
corresponde a la Comision Provincial de Urbanismo.

Articulo 20.- Determinaciones y documentos:

Los documentos seran 10s previstos.en el-articulo 77 del RP.U. y todos aquellos
que sean necesarios para garantizar que estos espacios, por sus caracteristicas,
segun las propias N.S., deberan ser objeto de una especial proteccion y por tanto
no se utilizaran de forma que implique transformacion de su destino o
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- _ naturaieza, o lesionen el valor especifico que se desea proteger, y se acomodaran .
..P ' a lo dispuesto en los articulos 79, 81 y82del RP.U.
- Articulo 21.- Definicion del nucleo de poblacion:

|
Z)

La definicion del nucleo de poblacion se efectuara por exclusion en el articulo

"? 208 del suelo no urbanizable.
N .

: SECCION 5. Desarrollo de los sisternas generales y_de proteccion del patrimonio historico. artistico v
] del paisaje.
j Afticulo 22.- Desarrollo de los sistemas generales:

L Constituyen los sistemas generales en la ciudad los elementos
fundamentales de la estructura general y organica del territorio, conforme
el modelo de desarrollo que adopta para el municipio de Socuellamos.

— 3

-y

P T 2. Los sistemas generales de las Normas Subsidiarias de Socuellamos estan

: e constituidos por aquellos 2 los que se refiere el articulo 25 del Reglamento
A0L L::'" Cemtr de Planeamiento.
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3. Alveo o cauce natural de una corriente continua o dlscontmua estara
constituido por la franja de terreno cubierto por las aguas en las maximas.
crecidas - ordmanas Se considerara como caudal de la méaxima crecida
ordinaria la Tedia de los maximos caudales anuales, en su regimen
natural, producidos durante diez afios consecutivos, que Sean
representativos del comportamiento hidraulico de la corrente.

Las margenes que lindan con los cauces estdn sujetas, en toda su extension
Iongltudmal
1°. A una zona de servidumbre de 5 metros de anchura.
| 2° A una zona, de policia de IOO metros de anchura en la que se
SN cond1c1onara cl 50'del suelo Y lagactividades que se desarrollen

4.+ "Pata la obtenc:on de los terrenos destmados a sistemas’ generales se

aplicara cualqmcra de los sistemas prevxstos en la Ley, bien sea

_ expropzamomforzosa obtencion gratuita a traves de acuerdos urbanisticos,
v
el v médiante cesiones, etc,
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En el caso de sistemas generales adscritos a suelo no urbanizable,3'
valoracion respondera al valor inicial de los terrenos. En caso
adscripcion al suelo urbano o apto para wbanizar, la valoracic |
respondera al valor urbanistico.

Para la realizacion de los sistemas generales, independientemente del tj
de suelo (urbano, apto para Ja urbanizacion o no urbanizable) en el que:
encuentren, se podran formular Planes especiales de acuerdo con
dispuesto en el articulo 84 de la Ley del Suelo y en el articulo 77.2 d |
R.P.U. y que contendran las determinaciones y documentos previstos ¢ |
los articulos 77y 80 del RP.U. |

Su aprobacion definitiva corresponde a la Comision Provincial de Urbanismo,

Planes_especiales para la proteccion del patrimonio historico, artistico'y d

paisaje:

S

Para la proteccion,' conservacion y valoracion del patrimoni
historico-artisico y sus condiciones naturales, se redactaran los Plane

especiales previstos en los articulos 84 y siguientes de la Ley del Suelo
78 y 79 del RP.U., y contendran las determinaciones y documentc |
previstos en el articulo 77 del R.P.U.

Su’ aprobacion definitiva corresponde a la Comision Provincial d
Urbanismo.

Tambien se elaboraran Planes especiales para la delimitacion de area
extractivas, en los cuales se fijaran las condiciones de estas actividade:
Sus licencias quedan supeditadas a la aprobacion definitiva del Pla
Especial y su tramite se ajustara a lo previsto en el capitulo VI del Titulo
de estas N.S.

En los cauces de los rios Zancara y Corcoles, asi como de las laguna
endorréicas existentes, se marcaran sendas zonas de especial proieccién €
ambas margenes , de una anchura de CIEN (100) METROS contados
partir de los bordes de dichos cauces, que se corresponden con la zona d
policia, en la cual se prohiba todo tipo de edificacién y/o modificacion d
la morfologia.
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Seccion 6. Proyectos de Urbanizacion.

"

Articulo 24.- Proyectos de Urbanizacion: ,
' 1. Para llevara la practica las determina- ciones de las N.S. en suelo urbano
y realizar materialmente las propias de los planes parciales en las zonas
, ' aptas para urbanizar, se formularan Proyectos de Urbanizacion, de

acuerdo con el contenido y determinaciones de los articulos 92 de la Ley
del Sueloy 67,68 y 70 del R.P.U.

| 2. Los documentos constitutivos de los Proyectos de Urbanizacion seran los
previstos en el articulo 69 del R.P.U., es decir:

a)  Memora descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b)  Plano de info_nnacioh y situacion en relacion al conjunto urbano, a

_ RO escala 1/50.000 y 1/10.000,

AN~ . T : _ gl
AR T ¢)  Planos de proyecto y detalle, a escala 1/1.000. ¥
'pf" d)  Pliego de condiciones tecnicas y economico-administrativas de las g

' L obras y servicios. Estas ultimas no seran necesarias cuando las ™
S obras de urbanizacion por el sistema de compensacion de terreno de E
fal g TS : R . T
S A un solo propietario. G

! e)  Mediciones. .

)
P "f'\1~';;;/ - ) Cuadros de precios descompuestos.
o a .-. /‘

e IR e B

g)  Presupuesto.

c—

SJJ

Son proyectos generales de urbanizacién los que tienen por objeto el
acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector, poligono o unidad
de actuacién, asi como cualquier ptra operacion urbanizadora integrada.

J— e

4. Los restantes proyectos de urbanizacion se cosideraran proyectos parcizfes
o proyectos de obras ordinarias, segin lo previsto en el art.67.3 del

(EEEY - S—
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Reglamento de Planeamiento Urbanistico Y se denomubdrai porstoele

~ uobjetos especificos.

Antes de fa concesion de licencia para los proyectos de urbanizacion o de
obras ordinarias, deberd el promotor constituir una garantia del sejs por
ciento (6%) del coste de las obras, segin el presupuesto del proyecto si
esta garantia no hubiera sido constmuda con anterioridad,

El pnesupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por la
administracion urbanistica municipal mediante resolucién motivada. En
tales situaciones, el promotor deberd constifuir, como garantia

* complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el

importe inicial y el calculado como consecuencia de Ia revision.

Las garantias responderdn del cumplimiento de los deberes y obligaciones

. impuestas a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos,

Las garantias se cancelarin o devolveran cuando sean recepcionadas
definitivamente Jas obras de urbanizacion afianzadas y se acredite en el

expediente fa formacion de cesiones obligatorias y gratuitas en favor de Ia
administracion.

Arrobacicn Provisional
Flena Corporacién 28-7-97
EL SECRE g0
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CAPITULO 3. . NORMAS ESPECIFICAS PARA - LA ACTUACION DE LA INICIATIV.
PRIVADA. » : .o
Articulo 25.- Promocion privada de Planes Parciales:*

B A N
—T '::":“
Vo Sh 0\ E %
"Wy ._’ \ x|
LW Y

' 2"-; "‘ ) ;o F
;o)
Articnlo 274
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1.

Los particulares podran . formular planes parciales para el desarrollo di
estas N.S. en las areas aptas para urbanizar. Sera necesario solicitar un:
autorizacion- previa del Ayuntamiento, razonando la conveniencia de I -
promocion privada y su.coherencia con la marcha global de las NS,

Esta autorizacion conllevara, por parte del Ayurtamiento, la obligacion
de facilitar al promotor los datos y las informaciones necesarias para la
formulacion del Plan Parcial.

Recibida la autorizacion, los particulares formularan avances del Plan que
sirvan de auforizacion.

Contenido especifico:

1.

Los Planes Parciales promovidos por la iniciativa privada contendran las
determina- ciones minimas y la documentacion que se es- tablezca en

- estas Normas para los Planes Parciales en general y, ademas, las que se

Sxpresan en el articulo siguiente.,

Los propietarios de las areas aptas para urbanizar, objeto de un Plan
Parcial de pro- mocion privada, estan obligados, al menos, a las cesiones y
cargas de urbanizacion que se establecen con caracter general para este

suelo en el articulo 39 de las Normas Urbanisticas,

Documentacion especifica de los Planes de promocion privada;

1.

Los Planes Parciales de promocion privada deberan contener, ademas de

los documentos que con caracter general se establecen en el articulo 17 de
estas Normas, los siguientes:
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a)  Memoria justificativa de la necesidad de los propietarios afectados: -

b)  Nombre, apellidos y domicilio de los propietarios afectados.
¢)  Estudio sobre la forma de realizacion de las obras de wrbanizacion.

d) . Previsiones sobre la futura conservacion de las obras de
urbanizacion.

e)  Compromisos que deberan contracrse entre el urbanizador y el
Ayuntamiento, y entre el urbanizador y los futuros propietarios de
los solares.

f)  Garantias del cumplimiento de los mencionados COMPIOMmISOS.

g)  Medios economicos adscritos para garantizar la ejecucion de las
determinaciones del Plan Parcial.

Previamente a la aprobacion de estos planes, debera formalizarse el
compromiso del promotor de ejecutar'y conservar la urbanizacion, segun
el propio Plan Parcial, asi como las garantias reales u obligaciones que
aseguren su cumplimiento.

Condiciones para la tramitacion:

Los planes se elevaran al Ayuntamiento y seran tramitados de acuerdo con lo
previsto en el articulo 54 del R.P.U., con citacion personal para la informacion
publica de los propietarios de los terrenos comprendidos en aquellos.

Consecuencias minimas de la aprobacion definitiva;

El acuerdo de aprobacion de los planes parciales de iniciativa particular
contendran, como minimo, las siguientes condicignes, modalidades y plazos:

1.  Obligacion del promotor de prcseﬁtar e} proyecto de urbanizacion dentro
dei plazo que se fija en el propio Plan Parcial, contando desde la

APROBADO POR LA COMISION |
PROVINCIAL 38 UR3ANISMO |




.o - v
'\\.. R

pa

T \ \\ i\\

T 5

oy S R\-:'-r"-‘“‘
21,8 .

ol . _-r u"

publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial o, si la aproba-.' E
cion se produce como consecuencia de la aplicacion del silencio positivo -

previsto en el articulo 119 de Ia Ley del Suelo, desde Ia fecha en que se
hubiese de producir Ia resolucion de aprobacion definitiva por parte de la
Comision Provincial de Urbanismo,

Plazo del cual debera formalizarse el do- cumento publico de cesion
gratuita al Ayuntamiento de cada uno de los suelos necesarios para los
fines comunitarios. Esta cesion lo sera sin perjuicio de las obhgamones de
la gjecucion de las obras de urbanizacion,

Plazo en el que deberan terminar las obras de urbanizacion que
comprendera el plancamiento, con las caracteristicas de las obras de
urbanizacion que se cederan mediante Acta de entrega.

Previsiones sobre la exigencia de las ga- rantias concretas que aseguren la
debida ejecucion y conservacion de las obras de ur- banizacion entre las
que siempre se incluira Ia obligacion de dotar de todos los servicios a las
zonas previstas para jardines, parques o cualquier otra de de uso publico y
conservacion, en un minimo de 4 afios, de todas las obras de urbanizacion.
Aparte del Acta de entrega exigida en el apartado 3 anterior, las
mencionadas previsiones se haran siempre mediante la constitucion de un
aval bancaric y la advertencia de expropia- cion en caso de
incumpliriento.

Advertencia al promotor de la obligacion de expresar la fecha de
aprobacion del pla- neamiento y de las obligaciones urbanisticas concretas
0 impuestas por la Administracion para la transmision por cualquier titulo
de parcelas o edificaciones, y la obligacion de difundirlo
publicitariamente.

Obligacion de instalar en la urbanizacion carteles mdlcadores del texto
integro del acuerdo aprobatorio del Plan Parcial y sus condiciones.
Cualquier otra obligacion congruente con los objetivos urbanisticos
generales.




g

x

LFEE

Lo £ . i

=

T TP TTT"

Articulo 30.-

8. Advertencia de que el Ayuntamiento no po-

dra conceder licencins—tl
edificacion en tanto las parcelas no reunan las condiciones que exige e
articulo 14 de la Ley del Suelo, imponiendo al promotor, al urbanizador |

al propietario del suelo Ia obligacion de que los documentos de
transmision de terrenos o construcciones contengan estas declaraciones,

En cualquier caso, el acuerdo designara a un tecnico de grado superior
como responsable de la inspeccion del desamolio de las obras de
urbanizacion y comprobacion de que, en to- do momento, se ejecuten de
acuerdo con las previsiones tecnicas del Plan Parcial y del Proyecto de
Urbanizacion y dentro de los plazos que se hayan aprobado.

Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones contrajdas:

El incumplimiento por parte del promotor privado_ de Ias obligaciones contraidas
y de la realizacion de la urbanizacion con sujgc,i_cipSal Plan de etapas

G
&1
AYUN'!'AMIENT‘O
DE
SOCUELLAMUS
(C. Real)
Aprobacion Provisiona)

Pleno Corporacisn 28-7-97

EL SECRETARIO




| CAPITULO 4 EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

rﬁi SECCION 1. Disposiciones Comurnes.

-fﬁ] Articulo 31.- Suietos para la ejecucion de las N.S.:

) Para la ejecucion de estas N.S., o de los planes que en desarrollo de las mismas
j se aprueben, podra utilizarse cualquiera de los procedimientos de gesuon
previstos en el Cap:tulo 1 del R.G.U. que resulte oportuno.

-

SECCION 2. Ejecucion en suelo urbano.

- Articulo 32.- Sistemas de actuacion:

Para la ejecucion de estas N.S. en suelo urbano a traves de planes especiales
mediante Unidades de Ejecucién, se podra utilizar cualquiera de los sistemas de
actuacion previstos en el articulo 119 de la Ley del Suelo.

=  Articulo 33.- " Division en Unidades de Ejecucién:

1. Para la ejecucion del planeamiento se delimitaran las Unidades de
Ejecucion, de acuerdo con lo previsto en los articulos 36.' 37 y 38-de] del

i RS R.G.U.
TR
1-‘ WA NPEENT |
OE 2. Lo que dispone el parrafo anterior no impide que el Ayuntamiento pueda
ERY F.*.l; e db it - realizar actuaciones aisladas en suelo urbano, sin la delimitacion de
P, Renls . ., . .
T agian Crovision Unidades de Ejecucién, cuando estas actuaciones esten previstas en las
e I8 N.S. en un Plan Especial o en un Estudio de Detalle, y cuando no se
' SN requiera la distribucion de las cargas de urbanizacion entre los propietarios
del sector.

‘bJ

Tambien podfa el Ayuntamiento delimitar Unidades de Ejecucion
limitadas a un sistema general ejecutable mediante expropiacion forzosa,
Cuando los propietarios de un sector o de una zona, o de un ambito
iem’tqﬁal determinado, resulten especialmente «beneficiados por este
sisterna general, se impondran contribuciones especiales.
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Articulo 34.-

Contenido de la propiedad en suelo urbano:

DE rz:igp,]ﬁ[ﬁbﬂL ﬁm(sas;om

...............................................

1. Los propietarios de terrenos de este tipo de suelo, estaran obligados a Ias
siguientes cargas;

a)

b)

M"
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Efectuar las cesiones de zonas verdes, espacios hbres centros de
Ensefianza General Basica y viales, establecidas como minimas en
cada uno de los sectores, de acuerdo con lo previsto en el articulo
199 y siguientes de la Ley del Suelo.

Costear los costes de urbanizacion que, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 155 de la Ley del Suelo, supondria el importe de las
obras previstas en los planes, las indemnizaciones procedentes para
el derribo de construcciones y destrucciones de obras e
mstalaclones exigidas para la ejecucion de los planes. A estos
efectos se consideraran gastos de indemnizacion derivados del
derribo de cbnstmcciones, los previstos en la Ley de expropiacion
forzosa, y todos aquellos derivados det nuevo alojamiento de los
habitantes del sector y de todas las situaciones de transitoriedad que
se produzecan,

Costear los gastos de los proyectos de urbanizacion y las
reparcelaciones.

Edificar los solares dentro de los plazos previstos en las N.S. o en
los Planes Especiales.

En el caso de los propietarios de suelo urbano que se desarrolle de
acuerdo con el articulo 12 de estas Normas y estaran obligados a las
siguientes cargas:

Cesion de viales,

- Cesion del 20% del suelo una vez descontados los viales.

- Costear los costes del apartado b).




- Costear los gastos del apartado c).

. Cumplir el apartado d).

Articulo 35.- " Transmisiones del suelo de cesion obligatoria en el sistema de cooperacion:

1. Cuando las NS o los Planes Especiales se ejecutaran mediante el sistema
de cooperacion, la transmision de terrenos de cesion obligatoria gratuita se
producira con la aprobacion del Proyecto de reparcelacion.

-

2. Silareparcelacion fuese innecesaria y si la distribucion de los beneficios
v de los gastos resultase ya suficientemente equitativa, la transmision sera
efectiva desde la publicacion del acuerdo en el que se declare su

necesariedad.
@i 3, El Ayuntamiento procedera a extender actas administrativas en que, con
N T-'!‘t.-""-""w“. " ' i .
I referencia a las NS o a los Planes ciales, y por lo que se refiere al
plovy Corpa imi ! ‘
‘ fse . proyecto, se delimitara el suelo cedido.

o SR s
P, ST

4,  Cuando sobre el -suelo de cesion gmtuita hubiese edificaciones,
instalaciones u ocupaciones, se aplicara lo' que se establece en la Ley del
Sueloyenel R.G.U.

SECCION 3.- Ejecucion de las zonas aptas para urbani‘zar

Arti ;uiaﬁg_é\- Sistema de actuacion:
i ::f, / N \\~:&=‘\ 1. Sin peguicio de la eleccion qu? el Ayuntamiento podra efectuar, de
L.l (s \EY - acuerdo con lo previsto en el articulo 149 de la Ley del Suelo, para la
’,-“ A “‘:"J ! :}3 } ejecucion de estas NS en las areas aptas para urbanizar, s Cofs"dem como
"‘; ¥ ,/‘é?' 3 sistema preferente el de compensacion, establecio en Jos articulos 157 y
- _‘{E‘%-,;_J_ o T o /” o siguientes de la Ley del Suelo y 157 y siguientes del R.G.U.
.. s
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Los propietarios se constituiran en Juntas de Compensacmn a menos que

los terrenos sean de un solo propietario, y tendran caracter de entidades
urbamsncas colaboradoras, segun el articulo 24 del R.G.U,

Division en Unidades de Ejecucidn;

La delimitacion de las Unidades de Ejecucion en las areas aptas para
urbanizar se hara en el Plan Parcial,

El ambito territorial del Plan Parcial podra coincidir con una Unidad de
Ejecucion o incluir alguna de ellas,

Las Unidades de Ejecucién tendran la superficie necesara para que
puedan hacerse efectivas las cesiones obligatorias v su distribucion
equitativa entre los propietarios y, en consecuencia, en Ja Memoria que
acompatia al Plan Parcial, ademas de justificarse la eleccion de Ia division
en Unidades de Ejecucion y lo previsto en el articulo 94 de la Ley del
Suelo, se argumentara como se consiguen estas finalidades.

A fin de conseguir €l cumplimiento en la distribucion de cargas vy
beneficios, objetivo de la division en Unidades de Ej@CUCIOﬂ, estas podran
ser continuas o discontinuas.

Contenido de la propiedad en las areas aptas para urbanizar:

Los propietarios de los terrenos en este  tipo de suelo estan sujetos a las
siguientes cargas:

a)  Efectuar las cesiones de los terrenos que se destinen con caracter
permanente a viales, espacios publicos, zonas deportivas publicas o
de esparcimiento y expansion, centros culturales y docentes y
demas servicios publicos necesarios para el sector, de acuerdo con
el contenido del articulo 20 de la Ley del Suelo.

b)  Ceder, obligatoria y gratuitamente, et 10% de aprovechamiento que
resulte de los establecido en cada Plan Parcial. Esta aportacion
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obligatoria se materializara en el suelo, que se pondra a disposicion
del Ayuntamiento. La transmision de este suelo se realizara de la
manera que se establece en estas Normas para las demas cesiones
gratuitas segun el sisterna de actuacion escogido.

c)  Sufragar los costes de urbanizacion de la forma prevista en el
articulo 155 de la Ley del Suelo.

d)  Costear los planes parciales y proyectos de wrbanizacion y
reparcelacion.

" ¢)  Edificar los solares dentro de los plazos previstos en el propio Plan

Parcial.

Cesion de los suelos de cesion obligatoria v de las obras de urbanizacion en el

sistema de compensacion:
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La transmision al Municipio del suelo de cesion gratuita y la obligatoria
destinada a sistemas de equipamientos en los limites establecidos en estas
Normas, se producira en el supuesto de sistema de compensacion, cuando
se apruebe el proyecto de compensacion, de acuerdo con los terminos
establecidos en el articulo 179 del R.G.U.

La cesion de las obras de urbanizacion, segun establece el articulo 180 del

-R.G.U., asi como de las instalaciones y dotaciones cuya construccion

estuviese prevista en el plan de ordenacion y proyecto de de urbanizacion
aplicables, se efectuara por la Junta de Compensacion en favor del
Ayuntamiento dentro de un plazo no superior a tres meses, contados desde
la recepcion definitiva por la Junta.

Las cesiones de obras, instalaciones y dotaciones a que se refiere este
articulo, seran formalizadas en Actas gue se suscribiran en el
Ayuntamniento,
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SECCION 4. Ejecucion del suelo no urbanizable.

Articulo 40.-
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1. Los terrenos calificados como suelo no urbanizable estaran sujetos a las
limitaciones que se establecen en los articulos 15 ¥16 de la Ley del Suelo

y 45 del RG.U.

2. Solo podra edificarse y utilizarse de acuerdo con las previsiones del Titulo

II de estas Normas.
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CAPITULQ 5 .- VIGILANCIA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 41 .-

Articulo 42.-
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Articulo 43.-

Vigilancia de las NS: ——

La vigilancia de las NS tendera tanto a su defensa para el mantenimiento del
orden urbanistico, con la aplicacion de sanciones en los cases de infraccion,
como a la direccion o adecuacion del planeamiento a los fines que se persiguen,

" con el proposito de corregir las desviaciones provocadas por la aparicion de

circunstancias nuevas o por el tratamiento de las que se estiman en un principio. *

Vigilancia defensiva:

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento del planeamiento, ejercitando las
potestades que le incumben. Se adoptaran como medidas defensivas de las NS la
suspension de las obras o de los actos, la invalidez de los actos contra las NS, Ia
imposicion de sanciones y la responsabilidad patrimonia! de los infractores, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 248 y siguientes de la Ley del Suelo y el

- contenido del Reglamento de Disciplina Urbanistica,

Especialmente correspondera al Alcalde la inspeccion de las parcelas urbanas,
obras ¢ instalaciones del termino municipal, para comprobar el cumplimiento de
las condiciones exigibles. (articulo 248 y siguientes T.R.).

Las infracciones urbanisticas originadas por la vulneracion de las presentes
Ordenanzas, llevaran consigo la imposicion de sanciones a los responsables
previa tramitacion correspondiente del procedimiento sanciona- dor, sin
perjuicio de las posibles responsabilidades de orden penal en que hubieran
incurrido y la obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los
perjuicios a. cargo de quienes sean declarados responsables, (Titulo III
Reglamento de Dis- ciplina Urbanistica). '

Infracciones urbanisticas:

Se consideran infracciones urbanisticas toda vulneraciqn de las prescripciones
contenidas en la Ley sobre Regimen de Suelo y Ordenacion Urbana, y
reglamentos que la desarrolla, y estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal.
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Articulo 44.-
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- El Alcalde podra imponer multas por infraccion urbanistica en la cuantia estipu-

lada por la Ley (articulo 269 de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion
Utbana y articulo 64 del Reglamento de Disciplina Urbanistica).

En ningun caso, la infraccion urbanistica puede suponer un beneficio para el
infractor. (Articulo 62.1 RD.U.).
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CAPITULQ 6.- LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 45.-
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Actos sujetos a licencia:

1. Estan sujetos a previa licencia municipal:

2)

b)

d)

g)

h)

)

k)

Las parcelaciones.
Las obras de urbanizacién.

Los movimientos de tierras (vaciado, excavaciones y
rebajes, terraplenes y catas de exploracion).

Las obras de edificacién, tanto las de nueva planta como las
de conservacion, reparacién o mejora excepcion hecha por
lo que se refiere 2 estas Qltimas de las obras interiores que
no suponga cambios en las aberturas, paredes, pilares o
techos, ni en la distribucion interior del edificio.

La primera utilizacion de los edificios y la modificacion de
Su uso,

Los derribos y demoliciones, totales o parciales.

- La extraccidn de aridos v la explotacién de bovilas.

La tala de arboles.
La modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo.
La colocacion de carteles de publicidad o de propaganda

visibles.
La instalacion de redes de servicios o su modificacion.

!

]
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1) La apertura, modificacion, apliacién o transformacién de
establecimientos comerciales o industriales, agricolas o
- ganaderos.

m) La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en
general,

n) El uso de vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

0) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales,
servicios piblicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

2. la sujeccion a licencia previa abarca todas la operaciones
indicadas en el apartado anterior, realizadas dentro del ambito
territorial de estas NS, afin y cuanto sobre el acto de que se trate
sea exigida autorizacion de otra Administracién.

Actos del Estado o de Entidades de Derecho piiblico

1. También estardn sujetos a licencia municipal los actos
enumerados en el articulo que sean promovidos por érganos del
Estado o por Entidades de Derecho Piblico, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 244.2 de la Ley del Suelo,

2. El 6rgano de la administracion del Estado o la Entidad de
Derecho Publico que pretenda realizar alguno de los actos
enumerados en el articulo anterior, debera solicitar la licencia
municipal con sujeccion a las reglas de competencia y a los
procedimientos generales de esta materia.

Articulo 47.- . Contenudo normal de la solicitud de licencia

1. La solicitud de licencia deberd contener, al menos, las
indicaciones siguientes,




a) Nombre y apellidos de los interesados y, ademas, los de la -

persona que los represente cuando la hubiere_..

b)  Situacién de la finca o indole de la operacién, dbra’o

instalacién para la cual se solicita licencia.

¢) Oftras circunstancias que, segin la indole de la operacion,
obra o instalacién, se dispone en los articulos siguientes.

d) Lugar, fecha u firma.
¢) Corporacién o autoridad a quien se dirige.

f)  Proyecto suscrito por ‘Facultativo compeiente en su Caso y
visado por el correspondiente Colegio Profesional.

Licencia para obras de demolicion

Articulo 48.-°

Sera preceptivo en todo caso, la presentacién de la siguiente
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documentacion como parte de correspondiente proyecto:

Planos necesarios para una correcta definicion de la obra que s¢

'proyeéte demoler.

Justificacién escrita de las causas que motiven Ia demolicion y
destino del solar resultante.

+

Memoria descriptiva de la construccion a demoler con referencia
a las soluciones constructivas propias en relacion con las
tipologias ‘caracteristica de la localidad y comarca y su
aportacién a la calidad ambiental de 1a localidad y del espacio o
espacios donde €sté situada.

Si la edificacion a demoler contuviera elementos pmamentales o
de otro cardcter de interés cultural . general (escudos,
inscripciones, relieves, cerrajeria, €tc.), se acompafiara relacion
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Documentos: Deberdn sujetarse a las mismas exigencias dé i0s
proyectos de nueva planta, sefialados en la noma anterior,

incluso en lo referente a ia peticidn ofcial de alineacion, excepto

en aquéllos casos de escasa importancia a juicio del Téenico
Municipal.

- En los planos deberé expresarse con claridad las zonas que son
objeto de reforma o ampliacién y el estado de los edificios
anteriores a la misma.

Intervencion Técnica: Debera expresarse en cada caso el grado
de intervencion técnica que acompafia a la obra ¥ que, en caso de
duda sera determinado por el Técnico Municipal.

Obras menores

Responden a esta denominacion aquellas obras que no suponen
modificaciones o en el caso de ampliaciones o decoraciones externas

| UNTAMIENTO o son de poca importancia,
AYUNTA: )
50¢ Ug I{zL 1? Mo Documentacion: No precisa proyecto propiamente dicho sin embargo,
. hea : 7 . '
p mba(dén provisiors) deberan expresarse con absoluta claridad el alcance y la cuantia de la
o §-7-97

pleno Corporacion 2 obra.

Intervencion Técnica: No preéisa intervencion técnica en general, de
Arquitecto y Aparejador. En algunos casos podra exigirse a juicio de

_ los Técnicos Municipales.

Normas de Tramitacion abreviada:

Las solicitudes de licencia de obras de excasa importancia o especiales
caracteristicas, podran ser objeto de tramitacion abreviada,

Estas solicitudes requerirdan tdnicamente el informe de la oficina
municipal de Arquitectura, siendo competencia de la Alcaldia la
concesion de licencias.
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Las solicitudes que pueden ser objeto de esta tramitacion se ordenan

bara mejor comprensién segun el grado de infervencién técnjca que
precisen:

= Con intervencién técnica del Arquitecto Superior v Aparejador:

x
X
X

X

Reconstruccion de forjados de mas de 50 m?
Demolicién de grandes edificios.

Piscinas o algibes de més de 100 m?
Panteones.

Anuncios de gran importancia,

Con Intervencicn técnica del Aparejador:

X

b

X

« .

X
X
X
x

Refuerzos de muros de cimentacién,
Refuerso de cubiertas.
Reconstruccion de escaleras, )
Apertura de huecos en los muros interiores con apeo de los
Tmismos y sustitucién de Jos cargadores,
Reconstruccién de forjados hasta 50 m?
Cobertizos de obras ¥ casetas provisionales de informacién,
Piscinas o algibes hasta 100 m? |
Muros de contencion,
Demolicién de pequetios edificios y vaciado de terrenos.
Marquesinas.
Escaparates,
Pozos negros v fosos sépticos.

Sin intervencién técnj ca;

x

Guarnecidos y pinturas interiores,

E'scayolas.
Arreglos de goteras y humedad.

Cambio de bastidores y huecos interiores:
Construceién de vallas ¥ cercas provisionales.
Construccién de cocinas, bafios y mostradores.
Demolicién y construccion de tabiques.

2
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detallada de los mismos, indicandose el destino ‘que se’le.
asignard.

€) Si la demolicién afectara a elementos complementarios:
arbolado, cercas, efc., se segurardn respecto a ellos las mismas
prescripciones en cuanto a su referenciacién grafica y
justificacion que para la construccién principal.

Articulo 49.- Tramitaciones previas a los proyectos de construccion
m En todos loos casos puede hacerse la solicitud de informes sobre
,% ‘ ‘| é régimen urbanistico aplicable a una finca o sector, de conformidad con
- el articulo 43 y 44 del Texto Refundido de la Ley del Suelo ("cédula
AYUNT .-k MIENTO 'urbamsnca") siendo obligatoria la creacion de las fincas incluidas en
DE
j SOCUELLAMOS el término municipal
: (C. Real) ‘ .
= pl‘\[’fﬂ‘“cm P fg‘ IS'O‘m‘m . Unicamente puede edificarse sobre solares edificables, en las
. eno Corporucién 23- : .. . . . )
‘ EPGZE¥AR10 condiciones prescritas por la spresentes Normas, de conformidad con
; " - _ A
: E > Y el articulo 8 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y en suelo
j‘ r - _ \, . "-'._‘ agricola bajo las condiciones contenidas en las presentes Normas.
| Artculo 50~ = Peticién de alineaciones:

e Cualquier proyecto de edificacion antes de su presentacion en el

o Ayuntamiento deberd ir precedido de una peticion oficial de alineacién
de calle o calles a la que se acompafiard un plano de situacion de
parcela a escala 1:2000 copia del original y un plano topografico del
solar debidamente acotado a escala apropiada que incluya asimismo
las alineaciones de los solares colindantes, firmado por el Arquitecto
Superior y el Propietario, que se hacen solidariamente responsables
ante la Administracion Piblica de la exactitud de los datos
consignados.

W

Articulo 51.- Presentacion de proyectos de edificacidon o urbanizacion

A) Proyectos de nueva planta.
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Documentog propios: En Ia presentacion de proyectos debers L
] fi > ademis de Jog Planos normales de planta, alzados,
- secciones, etc., un plano de s

tuacion escala ‘1:2000, copia del i
plano oficia] por triplicado,

L
un plano topogrifico dej solar
debidamente acotado en escalg adecuada ¢ I situacion exacta
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_ Proyecto de construccin proyecto de
wrbanizacién de Jog espacios libres interiores,

| 2ummiit

L o Visado del proyecto por I Delegacién del Colegio Oficial de
AYURNZ !oiE Arquitectos, sta  exigencia ge extiende a Jog
SGCCUELLAMOS anteproyectos y estudios de detalles.
(C. Real) \ :

Sacidn Provisiond ‘ o
AT‘:;CCOF}‘:orE:Ci‘E‘“ 28-7-97 Resultado de Jas framitaci
Ei SECRETARIO realizadas en el Ayuntamien
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croquis,

it

ones, informes Previos y consultas
to.

p

Compromiso y encargo de D

Ireccion de obra, con datos del
Arquitecto Superiory de] A

parejador, que deberan hacerse cargo
de la direccign facultativa d

e la obra,

[
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0 de las formas de empleo, clases L

color y textura de Jos materiales que se utilicen, -~

B) Proyéctos de reforma y ampliaciones, B

Fﬂ

Esta Norma se refiere a las obras de reforma o ampliacion que -

afecten a Jos elementos estructurales o gf aspecto exterior de Jos P
edificios,
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En todos los casos no previstos ¢l Téenico Municipal determinara la
documentacion i Intervencion técnica que precisa.

Documentacion complementaria:

2) La Administracion podra recabar en cualquiera de los casos

b)

anteriores

necesaria para una mejor definicion de Jos aspeetos contenido
en ellos.

la informacién  complementaria ‘que  estimara

S

Los propietarios facilitaran e} acceso  al interior de las
construcciones, si se estimara necesarios aclarar los extrcmos
contenidos en la documentacion del proyecto, a los técnicos

municipales.

Licencias de parcelacion:

o8]

- Ademas de lo previsto en el articulo anterior. en la solicitud de

licencias de parcelacion se expresara:

a)  Referencia al Plan que establece las condiciones de la
parcelacion y
b)  Caracteristicas de Ia parcelacion pretendida, con expresion

de las superficies de las parcelaciones ¥ su Jocalizacion.

El proyecto de parcelacidn estara integrado, como minimo, por
los documcmos siguicntes:

2)  Memoria en que se describa la finca a parcelar, se
Justifique  juridica y téerdcamente la operacion  de -
parcclacion y sc deseriban las parcclas siguicntces.

b)  Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas a que se refiere

la parcelacion.

3
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Articulo 36.«

)

d)

€)

Plano de¢ situacion a cscala no inferior a 1:2000 ¢,
excepcionalmente, a una mas reducida, si las medidas de
los dibujos lo exigen.

Plano de informacion a la misma cscala,

Plano de parcelacion a escala 1:100.

Edificacioncs catalogadas como de intercs historico-artistico:

Ias edificaciones, que figuran en ¢l catilogo de edificios de intercs
historico-artistico contenida en el anejo n® 3, estin sometidas a la Ley
de Patrimonio Historico, de 25 de Junio de 1985, Ley 13/85.

Cuando la solicitud de licencia se refiera a demolicion. reparacion o
reforma de un edificio contenido en el catdloge de edificios de interés

histérico-artistico:

1.

!s.J

Queda prohibida su demolicidén.

Para obras de reforma interior ¢l proyecto contendra:

a)

b)

Planos a escala 1:30 de plantas. alzados. secciones ¥ los -

detalles que s¢ eslimen necesarios para una correcta
definicion de 1a obra que sc proyccta. '

Justificacion escrita de las causas que motivan la reforma

con expresion de los usos de cada picza, tanto existentes
como proyectados. '

Relacion de elementos arquitecténicos de interés cultural
general que pudieran existir en el interior. con su
localizacidn en los planos, descripeion ¥y dpoca de
construccion. -

Memoria descriptiva de las soluciones constructivas

provectadas en relacion con las existentes.

. N
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Quedan prohibidas cualquier obra de reforma exterior que no sea
de conservacion o consolidacion sin modificar la disposicion

(93]

existente. —

Ia documentacion exigida serz la siguiente:

a) Planos a escala minima 1:50 de alzados y secciones del
estado anterior de la construccion que se pretenda reformar
exteriormente, asi como los detalles que sean necesarios
- para una correcta definicién grafica.

b) Memoria descriptiva de las soluciones constructivas

R ' existentes con especificacion de sus caracteristicas mas
IOETRON DT WS I I . . . . . r . '
‘. Heal] ‘ significativas en relacion con las tipologias arquitectonicas
Arrabasidn Provisionud histéricas en cuanto a calidad y estado de conservacion,
s nrporuidn 28-T-97 _
©SRORETAR - ’ .
j.:iFI\ 0 ¢) Planos de obras que se proyecten a las mismas escalas del

S L . apartado anterior.
o el s " d) Justificacion de las obras proyectadas en relacion con las
Tt L soluciones existentes de la propia construccion y de la no

IR modificacion de su €structura y composicion.

Articulo 57.- Planos de situacion:

1. Los planos de situacidn que se presenten para solicitar licencias
de parcelacién, obras mayores de edificacion, obras de vaciado,
excavacién o rebaje, derribos o demoliciones, modificacion de
las caracteristicas fisicas del suelo y extraccién de aridos en
terrenos situados dentro del ambito territorial de un Plan parcial
o de un Plan especial, deberan reflejar las determinaciones
graficas de estos Planes que afecten a la finca donde se proyecta
realizar la operacion u obra. ‘

4,

5 Cuando se trate de licencia y exista aprobado un Estudio de
Detalle, sera preciso cumplir también lo dispuesto en el parrafo

anterior.
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Articulo 58.- Procedimiento para el otorgamiento de licencias:

1. El procedimiento para otorgar las licencias deberé ajustarse a lo
previsto en la legislacion de Régimen Local. }

2. Los actos de otorgamiento de licencias, ademds de ser i
notificados al solicitante y a las personas comparecientes en el [
procedimiento, se expondran en el tablén de anuncios del - ,
Ayuntamiento, indicando los siguientes datos: l

a) Nombre y domicilio del peticionario de la Licencia.

—

b) Situacion de la finca.

¢) Indoledela operacidn, obra o instalacion autorizada, con
indicacidn, cuando se trate de obras de edificacidn, de las
caracteristicas de la construccién proyectada (ntimero de

- plantas, superficie edificada y otras que se estimen
procedentes). ' "

i
[

d) Recurso procedente con mencion del 6rgano ante el cual se
deberd presentar y plazo para interponerlo.

- a
- % :':' &
.
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Articulo 597" Contenido de las licencias:

1. Todo lo que se dispone en estas Normas respecto a condiciones

de edificabilidad y de uso, cuando corresponda, todo Io que se -
dispone respecto a condiciones estéticas, higiénicas o de otra 8
indole, debera considerarse incluido en el contenido del acta de 'ﬁ
otorgamiento de licencia. Los titulares de licencias deberan |
respetar el contenido implicito, que es el que se define en estas ~
Normas, segiin la clase y destino del suelo y las condiciones de ™
edificabilidad y de usos. . ol

2. Las vulneraciones de estas Normas no se podran justificar por el
silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. El promotor,

2 o
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el empresario o el técnico director de las obras podran dmglrse a-
la Administraciéon que concede la licencia en solicitud de
informacién, la cual debera ser facilitada en el plazo de 15 dias.

Articulo 60.- Condiciones del otorgamiento:

1. Las licencias serdn otorgadas con sujecion a lo que disponen -
estas Normas por lo que hace referencia a la clase de suelo y a su
destino y, a las condiciones de aprovechamiento y uso que se

AYUN 1311113?*’ TO preven.
SCCUELLAMOS .
(C. Real) 2. Cuando la obra o edificacidn requiera la previa urbanizacion y

.-mro acion Provisional
1e1:0 Corparacion 23-7- 37

EL SECRETARIO

los terrenos de cesion obligatoria y gratuita no se havan
entregado a la Administracion, no se podra otorgar la licencia de
edificacion hasta que se cumnplan los deberes de cesion de
terrenos y costeamiento de la urbanizacién que legalmente
‘procedan, sin perjuicio de lo que prevé el articulo 14 de la Ley
del Suelo.

Licencia condicionada a completar la urbanizacion:

1. Para otorgar la licencia de edificacion es necesario que la
parcelacién retina todos los elementos de urbanizacion definidos
en estas Normas, sin perjuicio de lo que prevé ¢l articulo 83 de la
Ley del Suelo.

= 2. No obstante, se otorgara la licencia, condicionada a la ejecucion
de las obras de urbanizacion, cuando concurran en las siguientes

circunstancias:

1°  Que el elemento de wbanizacién que falte no sea ninguno
de los siguientes:

a)  Acceso rodado.



Articulo 62.-

b)  Aprovisionamiento de aguas.
¢)  Evacuacidn de aguas,
d)  Red eléctrica de baja tension,

2°  Que se asegure la ejecucién simultinea o sucesiva de Ia

urbanizacién, en un plazo que no exceda de los tres meses
del término de la edificacion, mediante Ia constitucion de
caucién en metalico o fondos piblicos, depositados en la
Corporacién local, aval bancario o hipoteca. La garantia
serd la cantidad inferior aj importe de calculado de las
obras de urbanizacién pendientes imputables al solicitante
Y, a estos efectos, en el procedimiento de otorgamiento de
la licencia, los técnicos municipales informaran sobre estos
puntos.

Mientras la garantia no sea constituida y acreditada en el
procedimiento municipal, la eficacia de la licencia quedara
demorada..

Edificaci6n en las dreas aptas para urbanizar:

L

.DJ

En las dreas aptas para urbanizar, no podran otorgarse licencias
de edificacion mientras no se aprueben los correspondientes
planes parciales y no se haya ejecutado la urbanizacién yla
Administracién actuante no haya recibido los terrenos de cesion
gratuita obligatoria y las obras de urbanizacion, en el caso de que
la ejecuciéq del Plan Parcial se haya realizado por el sistema de
compensacion,

Cuando el sistema de actuacién sea de cooperacion o de

- expropiacion, las licencias de edificacién no se podrén otorgar

hasta que haya sido ultimada la wbanizacién,

Mientras no se aprueben los correspondientes planes parciales,
podran autorizarse sobre los terrenos, usos y obras provisionales,
que no dificulten la ejecucion de los mismos, segiin el art. 136 de
la Ley del Suelo, y teniendo en cuenta el art,. 20 del mismo texto.




Articulo 63.-

AVYUNTAMIENTO

nDE
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Licencias en suelo no urbanizable:

1. En los terrenos calificados como suelo no urbamzable ei
otorgamiento de licencias se hard de acuerdo con el
procedimiento previsto en el articulo 44.2 del R.G.U. Yy en
consecuencia, el procedimiento para la autorizacién de la
construccion de edificaciones e instalaciones de utilidad piblica
0 interés social que se tengan que emplazar en el medio rural, asi
como los edificios aislados destinados a vivienda familiar
mientra o exista la posibilidad de formacién de nucleo de
poblacion definido segin estas Normas Urbanisticas, sera el

siguiente:

A) Peticion del interesado ante el Ayuntamiento haciendo
constar los siguientes términos:

B)-

a)

b)

d)

Nombre y apellidos, o en su caso, denominacidn
social y domicilio de la persona ﬁsxca o juridica que

lo pida.

Emplazamiento y extension de la finca en que se
pretende construir, reflejados en un plano de
situacion.

Superficie ocupada por la construccién y descripeion
de las caracteristicas fundamentales de la misma,

Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad
publica o social, justificacion comrespondiente de
estos extremos y de la necesidad de su
emplazamiento en ¢l medio rural, y de que no se.
forma nticleo de poblacion.

El Ayuntamiento informara la peticion y levantara el
expediente ante la Comisién Provincial de Urbanizacién.
Este hecho se anunciard en el Tablon de anuncios
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. municipal, dando cuenta de los plazos y tramite que se
debera seguir.

C) La Comisién someters el expediente a informacion piblica
por un plazo de 15 dias. Al mismo tiempo, remitird una
copia al Ayuntamiento, para que exponga al publico
simultineamente este hecho.

D) Transcurrido el mencionado plazo, la Comisién adoptars la’
resolucién definitiva, En la resolucién se tendra que valorar
la utilidad publica o el interés social de la edificacién o
instalacién cuando dicha utilidad o interés no esté
atribuidos por razones de su propia legislacion especifica,
asi como las razones que determinen la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural. Si se trata de
edificaciones destinadas a vivienda familiar, se tendrén que
valorar, en su caso, de acuerdo con los criterios
establecidos por estas NS, las circunstancias de

. , LS .‘hu:':tt"“i:" R . e Y
b IPRETAE fundamentan que no existe posibilidad de formacién de
o _\".'_‘ ot , .
T e ntcleo de poblacién.
a'.‘ff: ’.::_, T é‘;" :
RS I

Los espacios que por sus caracteristicas segtin estas NS deban ser

objeto de un plan especial de proteccién, no podran ser dedicadas
a utiliz;aciones que impliquen transformaciones de su destino o
naturaleza, o lesionen el valor especifico que se quiera proteger.

Denegacién de licencias motivadas por la proteccion del medio

ambiente:

1. El Ayuntamiento denegara la licencia de edificacién, instalacion
. de uso, cuando las caracteristicas de la actividad que se quiere
llevar a cabo, la disposicién de la edificacion o sus instalaciones,

sus efectos sobre el entorno, generen consecuencias _nio]estas
para el medio ambiente, tales comg la conteminacion
atmosférica, perturbaciones sonoras ¢ vibraciones, riesgo de
explosion o de incendio, riesgos mecanicos o similares,

m  f W FTTTUUBERT feectceas et .
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alteracion de la perspectiva o ruptura de la armonia paisajistica o
arquitectdnica.

2. Por otra parte, se tendra en cuenta la que prevé el articulo 138 de
la Ley del Suelo para la proteccion de las edificaciones que se
hayan de construir en paisajes abiertos y naturales, en las

f o perspectivas que ofrecen los conjuntos urbanos y en los

' ' alrededores de las vias y caminos de trayecto pintoresco, de

forma que la situacién masa, altura de los edificios, muros

cerramientos o la instalacién de otros elementos, no limite el
campo visual para poder contemplar los paisajes naturales o no
rompan con la armonia o desfiguren la perspectiva.

3. Lacolocacion de carteles y demés medios de propaganda visibles
desde fa via publica, requerirdn licencia municipal, de acuerdo
con los articulos 134 y 242 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de
las demas intervenciones administrativas. i

AYUNTAMIENTO

DE
SOCUELLAMOS La publicidad en los tramos de carreteras que atraviesen nlicleos
(C. Real) ' , .
Asrobacion Provisianal urbanos, se regulard por lo dispuesto en la Orden de 8 de Febrero
Ficiio Corporacitn 23-7-97 de 1965,

En los demés supuestos la intervencion municipal se ajustard a lo”
previsto en el articulo 9 del reglamento de servicios de las
Corporaciones Locales, con cumplimiento del Decreto 917/1967.

Se recabara informe del 6rgano competente en materia turistica.
El informe favorable al otorgamiento de autorizaciones de los

. _ : organos estatales con competencia municipal por razones
urbanisticas.

ﬂ No se permitira la colocacion de carteles y otros medios de
propaganda que por su ubicacién o caracteristicas limiten la

contemplacion del paisaje o alteren su armonia.

] . El Alcalde o la Corporacion Municipal podran acordar la retirada
i» de los carteles y demds medios de propaganda o publicidad que

~



. perjudiquen la contemplacion del paisaje o alteren su armonia.

5 Cuando la colocacion de estos medios de publicidad ‘o
propaganda tengan licencia municipal, so6lo se podré ordenar su )

 retirada una vez revocada la licencia municipal, '

A k
J ' |
Articulo 65.- Licencias para usos v obras de carécter provisional: ¢
] Cualquier intervencion o actuacién sobre el territorio de caricter [
j provisional deberd ajustarse al contenido de estas NS, tal como™ - |
establece el articulos 136 de la Ley del Suelo. 1
] Articulo 66.- Silencio administrativo: il
] En ninglin caso se entenderd adquirida la licencia por silencio J
administrativo si el contenido de la misma estuviera en contra de las - 1

’ disposiciones del articulo 242 de la Ley del Suelo, sus Reglamentos o
' las presentes Ordenanzas. |

Articulo 67. Validez de las obras:

} La concesion de licencias no presupone en ningin caso la validez de la

obra realizada, salvo que la misma se ejecute con extricta sujecion a la
} . documentacién sometida a licencia. .
| {
L

Caducidad de Ia licencia:

Las licencias caducaran a los 8 meses de su concesién salvo que en e
acuerdo de concesién, por razén justificada, hubiera sido sefialado un
plazo distinto.

En el supuesto que se mantengan las condiciones en que fue otorgada,
‘podra ser renovada ante el Ayuntamiento.




CAPITULOQO 7.- DEFINICIONES

Articulo 69.- Definiciones

a)  Sector.
Superficie sobre 1a que se realiza un Plan Parcial,
b) Area
‘Supe.rﬁc-ie o superficies aptas para urbanizar y, asimismo,

superficies sobre las que se va a realizar un reforma interior en
suclo urbano.

TR ¢) Zona.
S emlall
Vg Al
t‘{ = hJ} Superficic con un uso del suclo homogéneo, dentro de un
T tor o area de cada Plan Parcial '
SCC - . - :
AYUNTAMIENTO :
e :

LAMOS d) Unidad de Ejecucion.

© Aprobacion Provisional ]
Pieno Cosporacion 28-7-97 Supcrficics cn las que sc dividen los scctores para la ¢jscucion

EL SECRETARIO de los Planes Parciales en suelo apto para urbanizar las dreas de

reforma interior para la ejecucion de los Planes Especiales en
suelo urbano.o superficie de gjecucion del planeamiento en
suclo urbano, que al menos permita ¢l justo rcparto de

-

N
1
P

beneficios ¥y cargas.

08 (0. Rea

i

e) Parcela.

)

Terreno apto 0 no para la edificacion.

f)  Solar.

L

Superficie de suelo urbano apta para la edificacion. por reunir
los requisilos exigidos por la Ley ¥ por las presentes Normas.




8)

h)

)

k)

Alincacién Oficial.

Limite entre los espacios publicos destinados a vias o plazas y
las parcelas o solares, definidas en los planos.

Superficie total edificada,

Es Ia suma de cada una de las plantas de edificio medida dentro
de los limites definidos por las lincas perimetrales de las
fachadas, tanto interiores como exteriores, v los ejes de las

medianerias en su caso. Todos los cuerpos volados contarin
como superficie construidas estén cubiertos o no.

Testero o fondo.

Es el lindero posterior.

Fachada,

Es el lindero con un espacio publico.
Edificabilidad.

Ediﬁcabil_idad superficial bruta es la relacion entre la superficie
construida y la superficic de un scctor de plancamiento {en

mm?).

Edificabilidad superficie neta es la relacién entre la superficie
construida y 1a superficic de Ia parcela, sin incluir los viales (cn
m’/m?).
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m) Altura maxima.

CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS
APROBAUG POR LA COMISION
PROVINGIAL Lit UnBANISMG.
DE CIYLAD REAL EN SESION
DEpt ..gtu Sl

Aiberes

Se establecen dos tipos de unidades: por niimero de plantas y por
la distancia vertical. Cuando en cada zonma se seflalen
limitaciones en los dos tipos de unidades, tales limitaciones seran

acumulativas.

n) ~ Superficie ocupada.

Es la compreﬁdida dentro de los limites definidos por la
proyeceion sobre un plano horizontal de las lineas externas de
toda Ja construccion, incluso las subterraneas y vuelos.

Los aparcamientos subterraneos en 1os espacios abiertos y libres
en las condiciones que se fijen en cada caso, no s¢ computaran

como superficie ocupada.

“r AT .y
AYUMNTAMIENTO

SCCUELLAMOS
(C. Real)
Aprenceidn Provisional
Pleno Corporazion 28-7-97




CAPITULO 8.- NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 70.-

Articulo 71 .-

(\‘ncmn OV mo.”h
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Articulo 72'.._

Definicién:

Las Normas de este apartado definen las condiciones minimas que
deben reunir los Proyectos de obras de servicios ptiblicos.

Abastecimientos v distribucion de aguas:

La dotacion sera de 200 Vhab./dia en areas residenciales y 1l/seg./ha.
en industriales.El consumo méaximo se obtendrd de multiplicar el
consumo medio por 2,5.

Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar serdn
las que establezca el Ayunta:mento a través de la empresa
concesionaria.

El diametro minimo ser4 de cien (100) milimetros en la red general de
distribucion. La velocidad estara en todos los casos comprendida entre
0,5 y 1,5 metros por segundo.

El agua de abastecimiento debera en todo caso cumplir las condiciones
de potabilidad del Codigo Alimentario, asi como las instrucciones que
a este fin'impongan los organismos competentes.

El abastecimiento en viviendas aisladas y en suclo no urbanizable
requeriran autorizacién expresa de la Confederacionm Hidrografica

del Guadiana.

Evacuacién de aguas residuales v pluviaies:

Los nuevos tramos de colector estardn sujetos a las determinaciones
habituales de este tipo de proyectos, velocidad, del agua a seccién
llena superior a 0,5 m/seg. e inferior a 3 m/seg Pozos de registro en
los cambios de direccion y cada 50 m. en tramos rectos.Camaras de
descarga en cabecera de red, de 1 m’® de capacidad. Seccién

minima de 20 cm. de dimetro en acometidas domiciliarias y de 40
cm. en la red. Se protegerdn correctamente las tuberias caso de que
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Articulo 73.-

AYUNTAMIENTO
DE
SOCUELLAMOS
(C. Real)
Anrobacion Provisional

Pieno Corporacién 28-7-97 ‘

EL SECRETARIO
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Articulo 74.-

diferencia de cota superior a un (1) metro desde la clave hasta la
superficie de calzada.

Para el calculo de la red de evacuacion de aguas pluviales se tomara
un periodo de retomno de 10 afios con una intensidad de lluvia de 120
Vseg/ha,

Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su proximidad se
fijard una distancia minima de cincuenta (50) centimetros libres entre
las generatrices de ambas conducciones, disponiéndose la del agua
potable a un nivel superior,

La evacuacion y depurabic’m de aguas residuales en viviendas aisladas
y en suelo no urbanizable requerirdn autorizacion expresa de la
Confederacionm Hidrografica del Guadiana

Depuracion de aguas residuales vy vertido de residuos solidos

1as aguas deberdn depurarse antes de su vertido. Queda prohibido el
uso de las fosas sépticas en suelo urbano o urbanizable, salvo que se
empleen como depuracién previa al vertido a una red general de
saneamiento,

La evacuacion y depuracién de aguas residuales en viviendas aisladas y
en suelo no urbanizable requeriran autorizacion expresa de la
Confederacionm Hidrografica del Guadiana

La licencia para vertido de residuos solidos requerirdn autorizacion
expresa de la Confederacionm Hidrografica del Guadiana, en cuanto
puede afectar a los ﬂujbs de aguas subterraneas o a la contaminacion
de las mismas ,. por lo que precisard e} correspondiente informe
hidrogeoldgiceo.

Energia elécirica, alumbrado priblico v telefonia:

*

La dotacién minima de energia eléctrica para usos domésticos sera de
3 Kwivivienda.



Las conducciones en baja tension vasi como las de alumbrado y
telefonia, discurriran subterrdneamente. En casos excepcionales podra
autorizarse el mantenimiento de lineas aéreas llevando las mismas bajo
cornisas y aleros. Quedarin expresamente prohibidos los tendidos
aéreos sobre postes de madera y a alturas peligrosas.

El alumbrado piblico minimo sera de 30 lux en vias con trafico
rodado y de 8 lux en vias peatonales, con factores de uniformidad de

1/3 y Y respectivamente. -
Articulo 75.- Pavimentacion:
Py La pavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las
PR OIS PP .. Y . . s f
RSt l-.\ condiciones del soporte y las del transito que discurrira sobre elias, asi
LSl Y e . . . .
GBS y g como las que se deriven de los condicionantes de ordenacién urbana y
A . ‘o . . . .
eanitEN v estéticos. La separacion entre las dreas dominadas por el peaton
TR I g P . -
L Ve ey y el automévil se manifestarda de forma que queden clarmente
. ‘s‘\\,.'\'-"'d . . . «»
PERE O L o) - definidos sus perfmetros, estableciendo esta separacién normalmente
’ JC, Rem ’ . : . . .
acion Pm\'@:“:“{, . mediante resalte o bordillo. A tales efectos, se diversifican los
N .1‘: 2T . . A

materiales- de pavimentacién de acuerdo con su diferente funcion y
categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de
personas, estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de
peatones, pasos de carruajes, etc.

Esquemas de las obras de urbanizacion:

Se prohibe expresamente la colocacion de contadores de agua y
energla eléctrica en la fachada de las viviendas o en las vallas
exteriores de las parcelas, dando a Ia calle.
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