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ALTERNATIVA TECNICA DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL TERRENO
SITUADO EN EL MARGEN INZQUIERDO DE LA CARRETERA CM-3111 DE SOCUELLAMOS.
POLIGONO INDUSTRIAL: PARQUE EMPRESARIAL SAN CRISTOBAL.

1. MEMORIA:

1.1 Antecedentes:

Actualmente el planeamiento urbanistico de la localidad de Socuéllamos (Ciudad Real), se basa
en normas urbanisticas incluidas en las normas subsidiarias para las distintas zonas urbanas de la
localidad. En el momento de la redaccion del presente documento se encuentra en redaccién el Plan
General de Ordenacion Urbana. Dichas normas definen las condiciones minimas que deben reunir los
Proyectos de obras de servicios publicos, asi como las condiciones urbanisticas a cumplir por las
edificaciones incluidas en el conjunto del término municipal de Socuéllamos.

De tal forma, el desarrollo del actual Programa de Actuacion Urbanizadora en Socuéllamos, ha de
adecuarse a estas normativas urbanisticas, pudiendo variarse estas siempre que se haga de una forma
convenientemente justificada y previa aprobacion del drgano competente.

1.2 Justificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

Tras la actual situacion industrial en la localidad de Socuéllamos, en la que empieza a escasear el
terreno para uso industrial y servicios terciarios, la empresa “PROYECTOS INDUSTRIALES DE LA
MANCHA S.L." decide promover la parcelacion y urbanizacion de la zona.

La reciente calificacion del suelo como urbanizable industrial, propicia la actuacion para proveer a
Socuéllamos de una nueva zona industrial, consiguiéndose de esta forma la adecuacion de terrenos para
estas actividades. La futura realizacion de la ampliacion de la zona industrial de la carretera de
Villarrobledo tendria como primer objetivo el no hipotecar la progresion y desarrollo industrial de la
poblacion. Ademés conllevard un incremento de puestos de trabajo directos e indirectos, que se podran
valorar una vez se conozcan las diversas empresas interesadas en instalarse en el poligono industrial.

1.3 Informacién Urbanistica.

El conjunto de las parcelas que se incluyen en el P.A.U. objeto del presente documento, tienen
usos diversos, predominando el uso agricola, aunque existen algunas industrias dispersas de fabricacion.

Estas industrias, se respetaran completamente en la futura parcelacion, de manera que su funcionamiento
no se vea afectado por los trabajos de urbanizacion.

Topograficamente el terreno se puede definir como superficie llana, inclinada con ligera pendiente
descendente (oeste — este) desde la carretera CM-3111.

El conjunto de parcelas que conforman la actuacion consiste en una franja de 250 m de anchura
que se extiende desde la via férrea MADRID-ALICANTE hasta una longitud de hasta una longitud de 630

JUAN SEBASTIAN COLLADO ALMANSA
INGENIERO INDUSTRIAL CDO. 11703



MEMORIA ANTEPROYECTO DE URBANIZACION POLIGONO INDUSTRIAL I-1
PARQUE EMPRESARIAL SAN CRISTOBAL.

m. aproximadamente. Esta limitada al oeste por la carretera CM-3111 direccion Sotuélamos, al norte por
la via férrea MADRID-ALICANTE, al este por terrenos rasticos y al sur por terrenos.

En la actualidad existen una serie de edificaciones dedicadas a actividades variadas. Que son las
siguientes:

- Parcelas catastrales 23 y 24: Agrupacion de naves industriales dedicadas a la fabricacion de maquinaria
para la industria lactea.

- Parcela catastral 2: planta dedicada a la fabricacion y expedicion de hormigones, morteros y aridos.

- Parcela catastral 3: Agrupacion de naves en desuso.

- Parcela 4: nave para albergue de maquinaria agricola.

- Parcela 6: nave destinada a carpinteria y nave destinada a exposicion y venta de vehiculos de ocasion.

Todas las edificaciones descritas anteriormente se respetan en la parcelacion resultante, de manera que
quedaran englobadas en el poligono industrial resultante.

1.4 Objetivos y criterios.

Como objetivo del P.A.U., se trata de desarrollar adecuadamente a las necesidades de la zona y
en concordancia con el resto de partidas urbanisticas ya desarrolladas y a la vez reunir condiciones
urbanisticas acordes con las actuaciones urbanisticas proyectadas y futuras.

El P.A.U. definira las actuaciones de acuerdo a la ordenacion del territorio en funcion, en este
caso, de las Normas urbanisticas. Estos criterios estan contemplados y desarrollados en las normas
subsidiarias del Excmo. Ayuntamiento de Socuéllamos, haciendo hincapié en ellos en los articulos del 70
al 75 del capitulo 8, Normas de urbanizacion.

Ademas estas normas subsidiarias en sus articulos del 174 al 185 incluyen normas urbanisticas
para la ampliacion de la Zona Industrial Carretera de Villarrobledo, que complementando a la ficha de
planeamiento contendida en el anejo n°5 de dichas normas, serviran de referencia a la hora de redactar
los criterios de ordenacion del P.A.U.

1.5 Andlisis de alternativas.

Como posibles alternativas, se ha planteado una unica solucién que es la comprendida en el
P.A.U. El hecho de solo plantear una alternativa se debe a la escasa extension y entidad del Plan, que se
refiere a un sector totalmente definido y limitado al encontrarse rodeado por dos carreteras comarcales y el
cementerio local.

Esta solucion comprende la creacion de dos manzanas completas y delimitadas totalmente por
calles de doble sentido de circulacién con aparcamiento y una hilera de naves separadas del cementerio
por una zona no edificable de cesion al Excmo. Ayuntamiento.
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2. ORDENACION DEL PLAN PARCIAL.

2.1 Generalidades y Conceptos.

Para el desarrollo del P.AU. se tendran en cuenta las siguientes generalidades. Estas
generalidades seran las que definan y rijan las normas de edificacion.

2.2 Régimen Urbanistico:

- Clasificacion:

El terreno en su totalidad posee la clasificacion de Suelo Urbanizable y mediante el presente
P.A.U. pasa a ser Suelo Urbano. Esta clasificacion se ird obteniendo a medida que todos los elementos de
urbanizacion que se exigen, vayan realizandose.

- Usos:

Los usos que se comprenden en la actuacion urbanistica objeto del presente documento son los
comprendidos en usos industriales y usos de servicios. Estos usos detalladamente son:

a) Uso de garage aparcamiento.

(=3

) Uso de talleres artesanos.

O

) Uso industrial.

o

) Uso de almacenes.
e) Uso comercial.

f)  Uso de oficinas.

2.3 Normas de Edificacién:

Las Normas de este apartado definen las condiciones minimas que deben reunir los Proyectos
Constructivos y de Obras de servicios publicos.

Estas normas también seran de obligado cumplimiento a todas las zonas englobadas en el P.A.U.
en cuanto a edificacion, volumen y uso. Estas normas de edificacion también hacen referencia, para los
usos permitidos, a las condiciones exigidas en estética e higiene, adaptandose en lo basico al ambiente en
(ue estan situadas.

A) Condiciones técnicas en relacion con las vias publicas:

A.1) Abastecimiento y distribucion de aguas:

La red de abastecimiento y distribucion de agua, cumpliran los requisitos y disposiciones
contempladas en el Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la
Reglamentacion Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de Calidad de las Aguas
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Potables de Consumo Publico y la Orden de 28 de Julio de 1974 para Tuberias de Abastecimiento
de Agua.

Dotaciones minimas:
Uso Industrial: —> 40 l/obrero y dia con caudal continuo de 1,4 l/seg y Ha.
Red contra incendios - Caudal continuo de 5 I/seg.

Considerandose como uso industrial los siguientes: garage aparcamiento, talleres artesanos,
industria, almacenes, comercial y oficinas.

El célculo de consumo méaximo se obtendra de multiplicar el consumo medio por un factor de
seguridad de valor 2,5.

El didmetro minimo sera de 100 mm en la red general de distribucion. La velocidad estara en todos
los casos comprendida entre los valores 0,5 m/s 'y 1,5 m/s, de forma que se eviten estancamientos
y erosiones en las tuberias.

La empresa suministradora del agua potable se encargara de asegurar que el agua cumpla las
calidades requeridas segun el Cadigo Alimentario.

A.2) Evacuacion de aguas residuales y pluviales:

La red evacuacion de aguas residuales y pluviales cumpliran los requisitos y disposiciones
contempladas la Orden del 15 de Septiembre de 1986 para Tuberias de Saneamiento de
Poblaciones.

Cualquier entronque con la red principal de saneamiento ha de asegurar que no se superen los
limites de velocidad para redes de saneamiento. Los intervalos de velocidad para la red principal y
la secundaria estaran comprendidos entre los 0,5 m/s'y 3,0 m/s.

B) Suministro energético

El suministro energético garantizara el cumplimiento de las dotaciones energéticas contempladas
en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, con una dotacion de 100 W/m2 de parcela
edificable en todas y cada una de las zonas de que es objeto el P.A.U.
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3.- OBJETO DEL ANTEPROYECTO, AMBITO DE EJECUCION Y ANTECEDENTES

3.1.- Objeto del proyecto

El objeto del presente ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL P.A.U. PARQUE
EMPRESARIAL SAN CRISTOBAL es la definicion de todos los elementos de urbanizacion
necesarios para el desarrollo de la urbanizacion de PARQUE EMPRESARIAL SAN CRISTOBAL
en el término municipal de Socuéllamos, de forma que la posterior redaccion del proyecto de
ejecucion y la ejecucion de la obra haga que las parcelas incluidas en ellas tengan todos los

servicios urbanos.

El presente anteproyecto asume y refleja el contenido de la ordenacion detallada en las

normas subsidiarias del Ayto. de Socuéllamos.

3.2.- Ambito de ejecucion

El &mbito de ejecucion es el contenido en la delimitacion de Suelo Urbanizable contenido
en el margen izquierdo de la carretera CM-3111, situado en el paraje tradicionalmente conocido

como El Llano.

El ambito de ejecucion dentro del sector contenido en el P.A.U. comprende una superficie

de 179670.05 m?

De esta superficie la prevista ocupar por viarios (abiertos total o parcialmente al uso
publico) es aproximadamente de 34415.44 m2, lo que representa aproximadamente un 19,15 % de

la totalidad del Sector.

La delimitacion del ambito de actuacion del proyecto se encuentra reflejada en el

documento PLANOS del presente anteproyecto de urbanizacion.

3.3.- Informacién bésica

La informacion basica con la que se ha contado para la redaccion del presente proyecto

ha sido, entre otras, la siguiente:
Normas Subsidarias del Excmo. Ayto de Socuéllamos.
Planos Parcelarios del Catastro Urbano.

Levantamiento topogréfico del sector realizado por topografo titulado.

JUAN SEBASTIAN COLLADO ALMANSA
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Informacion de la Compafia Municipal de aguas sobre abastecimiento de agua y red de
saneamiento.

Informacion suministrada por Unidn Fenosa S.A.. sobre las redes existentes.

Informacion de la CTNE las redes telefénicas existentes.

Se ha tenido en cuenta asimismo la legislacion urbanistica vigente y las distintos
Reglamentos que pudieran afectar la aprobacion del proyecto.
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4.- SITUACION ACTUAL

4.1.- Caracteristicas del terreno. Geologia

Topograficamente el terreno proyectado posee una forma trapezoidal segin se muestra en
plano, sin inclinaciones apreciables salvo ciertas irregularidades del terreno.

No aparece vegetacion arbérea, existiendo solo malas hierbas y vides.

Se han realizado distintas visitas al terreno para ver las caracteristicas de estos y poder
determinar su naturaleza, fundamentalmente en base a las diversas excavaciones que se estan
realizando para la construccion de edificaciones, no presentando ningln problema de falta de
consistencia o de extrema dureza.

4.2.- Levantamiento topogréfico

Para la realizacion del anteproyecto se ha llevado a cabo una labor topogréfica consistente
en un exhaustivo levantamiento taquimetrico mediante el replanteo “in situ” de todo el ambito
estudiado, y cuyo resultado, comparado con la informacion catastral y de fotografias aéreas
coincidia préacticamente en todos los puntos dandose por buenos segun se muestra en planos
adjuntos.

4.3.- Edificaciones existentes

A continuacion se resumen las edificaciones existentes en los terrenos incluidos en el
sector.

- Parcelas catastrales 23 y 24: Agrupacion de naves industriales dedicadas a la fabricacion de
maquinaria para la industria lactea.

- Parcela catastral 2: planta dedicada a la fabricacion y expedicion de hormigones, morteros y
aridos.

- Parcela catastral 3: Agrupacion de naves en desuso.
- Parcela 4: nave para albergue de maquinaria agricola.

- Parcela 6: nave destinada a carpinteria y nave destinada a exposicion y venta de vehiculos de
ocasion.

4.4.- Calificacion Urbanistica.

La calificacion urbanistica del terreno proyectado es Suelo Urbanizable Industrial.

JUAN SEBASTIAN COLLADO ALMANSA
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5.- DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES.

A continuacion se describen brevemente las infraestructuras de urbanizacion existentes en el
ambito del P.A.U. San Anton asi como las colindantes o perimetrales a la misma que se han
tenido en cuenta para la redaccion del presente proyecto de urbanizacion, debiéndose pues en
cada uno de los casos, contemplarse la sustitucion de los mismos o su mantenimiento cuando
éstos estén en condiciones adecuadas de uso.

Todas las sustituciones, demoliciones etc. que se deban de ejecutar estardn
contempladas en las partidas de mediciones y presupuestos del presente proyecto.

5.1.- Red viaria

5.1.1.- Ordenacion

El viario principal de acceso al sector es la carretera CM-3111 accediéndose mediante
incorporacion directa segln se muestra en planos.

Todas las calles del sector poseen doble sentido de circulacion y aparcamiento en ambos
lados.

No existe practicamente sefializacion horizontal ni vertical ejecutandose todos los
movimientos en los cruces mediante preferencias.

5.1.2.- Pavimentacién de aceras

En el area proyectada se dispone en la mayoria de sus viarios abiertos al uso publico de
pavimentacion de aceras con hormigdn ruleteado.

5.1.3.- Pavimentacién de calzadas

Se pavimentaran los viales mediante:
20 cm de zahorra natural

15 cm de zahorra artificial Z 1

6 cm de aglomerado asfaltico Binder.

4 cm de aglomerado asfaltico de rodadura.
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5.2.- Red de saneamiento

Se dispondra una red de saneamiento por gravedad, no separativo, que recoja aguas
desde los distintos puntos de la zona proyectada hasta el colector de saneamiento existente en el
margen de la carretera CM-3111, segin se muestra en plano de saneamiento adjunto.

5.3.- Red de agua potable.

Se dispone de punto de acometida a la red municipal de aguas en el margen colindante al
sector de la carretera CM-3111 con seccion suficiente segun lo expresado por los técnicos de la
empresa AQUAGEST S.A. que gestiona el servicio municipal de aguas. En el proyecto de
urbanizacion se reflejard detalladamente los valores de presion y caudal disponibles en dicho
punto.

5.4.- Red de riego y jardineria

Se realizara de manera conjunta con la red de agua potable.

5.5.- Red de enerqgia eléctrica

En el punto indicado en planos se refleja la acometida eléctrica en media tension que daré
suministro a los ocho centros de transformacion de 400 kva proyectados. Esta red de media
tension discurre por la carretera CM-3111 y viene de la subestacion de transformacion ubicada a
menos de 300m del sector proyectado.

Las redes de baja tension que se proyectan son subterrdneas y cumplirdn la normativa
vigente.

5.6.- Red de alumbrado publico

Se proyecta una red de alumbrado publico mediante red subterranea de alumbrado
publico que alimenta luminarias marca INDALUX modelo IVH-150 separadas 17 metros
aproximadamente distribuidas al tresbolillo segun se muestra en planos adjuntos.

5.7.- Red de telefonia

Se dispondrd red telefénica subterranea segUn indicaciones de la compafiia
TELEFONICA S.A. con derivaciones individuales a todas las parcelas proyectadas.
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6.- FASES DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El Anteproyecto de Urbanizacion considera las siguientes fases de ejecucion:

El proyecto debera presentarse de manera que sea posible la ejecucion de las diferentes
infraestructuras de la urbanizacion por fases, estando prevista la realizacion de la obra de la
siguiente manera:

12 Fase.- Movimiento de tierras, zanjeo y trazado de red de alcantarillado.

6 meses desde adjudicacion de licencia.

22 Fase.- Aporte de zahorras, aceras con bordillo, canalizaciones para las diferentes
instalaciones, red de agua potable.

Desde los 6 meses hasta los 12 meses desde adjudicacion de licencia

3%Fase.- Alumbrado publico.
Asfaltado.
Sefializacion vertical y horizontal.

Desde los 12 meses hasta los 18 meses desde adjudicacion de licencia

Fdo. Juan Sebastian Collado Almansa
Ingeniero Industrial.

NOTA: EN EL PROYECTO DE URBANIZACION DEFINITIVO SE DESCRIBIRAN
CALCULOS Y ESPECIFICACIONES DEL TOTAL DE LAS OBRAS A REALIZAR.

JUAN SEBASTIAN COLLADO ALMANSA
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LINEA AEREA DE MEDIA TENSION

APOYO DE LINEA ELECTRICA

LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION A MANTENER

COLECTOR DE SANEAMIENTO A MANTENER

NUEVA LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION A
INSTALAR.
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CAJA DE DERIVACION CLAVED
CON FUSIBLE DE 4 A

/ TAPA DE REGISTRO

PICA DE TIERRA DE Cu
LONGITUD 1.00 m

DIAMETRO 14 33/

DETALLE DE BACULC

DE 9mtc

LUMINARIA 150 W (V.S.A.P.)
MARCA INDALUX mod.

VH—=150

4.00

PICA DE TIERRA DE Cu
LONGITUD 1.00 m

DIAMETRO 14 mm /

LUMINARIA 150 W (MASTERCOLOUR)

MARCA INDALUX mod. QUEBEC

CAJA DE DERIVACION CLAVED
CON FUSIBLE DE 4 A

TAPA DE REGISTRO

DETALLES

DE

COLUMNAS
FRDES

150-1QV

40

TAPA

cIm

0= 50 cm

1/2 PIE LADRILLO HUECO

DETALLE ARQUETAS
7
PAVIMENTO ———4—— D S o
@]
COMPACTACION MECANICA l o
—— A N
CINTA SERNALIZADORA ) <
> 8
COMPACTACION MANUAL —————7— > > S
L0

MANGUERA 0,6/1 KV RV L i

v

TUBO CANALFLEX
2 80 mm P.V.C.

ANALIZACION

)
40.00
ALUMBRADO PUBLICO
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